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SISSEJUHTUS

Valla iildplaneeringu koostamine on iiks osa riigi planeerimise protsessist.

Valdade iildplaneerimine on erinevate elualade sotsiaalseid, majanduslikke, kultuurilisi ja keskkondlikke
aspekte tasakaalustatult kisitlev, erinevaid arengukavasid ja planeeringuid koordineeriv pikaajalise ruumilise
arengu kavandamise protsess.

- Riik mddrab oma huvid seadusandluse ja strateegiliste dokumentidega.

Planeeringu jirelevalve funktsioon on riigi esindajal Rapla Maavalitsusel, mis esindab riigi
huvisid.

- Valla iilesanne on korraldada valla territoriaal-majanduslik areng, tagades seejuures elanikele
normaalsed ja turvalised elutingimused. Planeeringuga méératakse ehitustingimused, s.t.
ehituskeelualad, piirangud, ehitamise kord hajaasustuses ja tehakse ettepanekud
detailplaneeringu kohustusega piirkondade ning maa kasutamise sihtotstarbe kohta jne.

- Kodaniku huvi on jilgida ja teha omapoolseid ettepanekuid omandidiguse kaitseks. Samas tuleb
lahtuda ka Pohiseaduses kirjas olevast pohimdttest, et omandit ei tohi kasutada tildiste
huvide vastaselt.

Valla iildplaneering on strateegiline dokument, mis méérab, eelkdige avalikust huvist ldhtuvalt, valla
sddstvat arengut tagavad maakasutustingimused ja kogu valla ruumilist arengut suunavad tegevused.

Valla iildplaneering on oma olemuselt demokraatlik, laia avalikkust kaasav erinevate osapoolte ja
huvigruppide kokkulepe ning igapéevane toovahend valla arengu edendamisel, parema loodus-, elu- ja
ettevotluskeskkonna kujundamisel.

Planeerimisseadusest léihtuvalt on valdade iilldplaneeringu iilesanded:

1) valla voi linna ruumilise arengu podhimdtete kujundamine;

2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste mdjude ning
looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel sdéstva ja tasakaalustatud ruumilise
arengu tingimuste seadmine;

3) maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe ning
vajaduse korral hoonestuse korguspiirangu ja muude tingimuste méddramine;

4) detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude miiramine véljaspool linnu ja aleveid;

5) maareformi seaduse tihenduses tiheasustusega alade méddramine;

6) miljooviirtuslike hoonestusalade, védrtuslike pdllumaade, parkide, haljasalade, maastike, maastiku
iksikelementide ja looduskoosluste méddramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;

7) rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

8) teede ja tdnavate, raudteede, sadamate ja lennuviljade asukoha ning liikluskorralduse iildiste pohimdtete
midramine;

9) vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks miiramine teeseaduses
satestatud korras;

10) pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate maaparandussiisteemide toimimist
tagavate meetmete middramine;

11) puhke- ja virgestusalade méddramine;
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12) ranna ja kalda piiranguvoondi ning ehituskeeluvdondi tapsustamine looduskaitseseaduses sitestatud
korras;

13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi
tdpsustamiseks, muutmiseks voi 16petamiseks;

14) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja liksikobjektide kaitse alla votmiseks;

15) iildiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade
méiramine ning maakonnaplaneeringus méératud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tipsustamine;
16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu;

17) muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste arvestamine
planeeringus.

EhKKi valla iildplaneeringu alusel on voimalik koheselt muuta maa katastriiiksuse sihtotstarvet
(Maakatastriseadus § 18), toimub kiesoleva Rapla valla iildplaneeringuga vallas paiknevatele maadele
uue maakasutuse juhtotstarbe reserveerimine. See tiihendab, et praegu olemasolevat katastriiiksuse
sihtotstarvet ei muudeta automaatselt.

Seega siilib maadel olemasolev katastriiiksuse sihtotstarve nii kaua, kuni_ maa-alal soovitakse
arendada olemasolevast teistsuguse sihtotstarbega tegevust — sellisel juhul tuleb seda teha vastavalt
Rapla valla iildplaneeringuga seatud maakasutuse juhtotstarbele.

Maakasutuse juhtotstarve - iildplaneeringuga mddratav territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu mddratletud piirkonnale véi kvartalile edaspidise maakasutuse pohisuunad
(Planeerimisseadus § 8).

Katastriiiksuse sihtotstarve - digusaktidega lubatud ja nendes sdtestatud korras mddratud
katastriiiksuse kasutamise otstarve voi otstarbed
(Maakatastriseadus § 2).

Kui valla arengu kdigus tekib vajadus iildplaneeringut muuta, siis on see erandkorras, kaalutletult ja
pohjendatult voimalik vastavalt seadusandlusele (Planeerimisseadus §9).

Uldplaneeringu véi detailplaneeringu elluviimiseks on véimalik cicirmusliku abinéuna kasutada kinnisasja
sundvoorandamist (s.o kinnisasja voorandamine omaniku néusolekuta iildistes huvides diglase ja kohese
hiivitamise eest) Kinnisasja sundvoorandamise seaduses ettendihtud alustel.

Uldplaneering koosneb seletuskirjast ja kaartidest. Seletuskirja lisades on esitatud abistavad joonised,
objektide loetelud ning muud tdiendavad ja selgitavad materjalid. Eraldi on esitatud planeeringu koostamise
ja menetlemise kiigu lilevaade, olemasoleva olukorra analiiiis, 1ihteandmete kogum. Riikliku seadusandluse
dubleerimise véltimiseks seletuskirjas on Lisas 2 esitatud lithikokkuvote seadustest ja médérustest tulenevatest
planeerimist mdjutavatest piirangutest.

Uldplaneering koostati Rapla Vallavalitsuse poolt. Kaartide disain ja iildplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH) teostati Miracon Grupp OU poolt.

Planeeringu protsessis osalesid vallavalitsuse ametnikud, vallavolikogu liikmed ja komisjonid, erinevate
ametkondade spetsialistid, huviriihmade ja ihingute esindajad ning kohalikud elanikud.

Rapla valla ruumilise arengu peamised suunad ja pdhimdtted ldhtuvad valla arengukavast, maakondlikest ja
riiklikest arengudokumentidest ning seadusandlusest.
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Uldplaneeringu koostamisel on muuhulgas arvestatud jirgnevalt loetletud dokumente:

o  Uleriigiline planeering Eesti 2010.

¢ Rapla maakonna maakonnaplaneering.

e Rapla maakonna teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” Lisa 2
»Raplamaa roheline vorgustik®, Lisa 3 ,,Rapla maakonna viirtuslikud maastikud®.
Rapla maakonna teemaplaneering ,,Sotsiaalne infrastruktuur kuni aastani 2015.
Rapla valla iildplaneering 1997, Rapla linna iildplaneering 1996.

Rapla valla iildplaneeringu analiiiis (Hendrikson & Ko 2003).

Rapla valla arengukava 2009-2015.

Rapla valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavad 2001-2004; 2009-2020.
Rapla valla ehitusméirus (2005).

Rapla valla detailplaneeringud.

Rapla valla tildplaneering aastani 2025 8



Rapla valla iildplaneeringu seletuskiri

1. VALLA LUHIULEVAADE

Asukoht Pohja- ja Kesk-Eestis, Rapla maakonna keskosas

Pindala 243 km? (8% Raplamaa pindalast)

Rahvaarv ca 9 600 elanikku (26% Raplamaa rahvaarvust, 2009.a seisuga)

Asustustihedus 39,5 in/km?

Naaberomavalitsused Raplamaalt Kohila, Juuru, Kehtna, Raikkiila ja Mérjamaa vald, Harjumaalt
Kernu vald

Valla keskus Rapla linn (maakonnakeskus)

Rapla kaugus suurematest
keskustest

Tallinn 48, Paide 64, Parnu 84, Haapsalu 91, Tartu 164 km

Piirkonnad (kandid) Rapla, Alu, Hagudi, Kodila, Kuusiku

Asulad 1 linn: Rapla
3 alevikku: Alu, Hagudi, Kuusiku
38 kiila: Alu-Metskiila, Arankiila, Hagudi, lira, Juula, Kalevi, Kelba, Kodila,
Kodila-Metskiila, Koigi, Kuku, Kuusiku-Nomme, Korgu, Lipstu, Mahlamie,
Maisaaseme, Millu, Nomme, Oela, Ohulepa, Oola, Palamulla, Purila, Raka,
Ridakiila, Roa, Seli, Seli-Nurme, Sikeldi, Sulupere, Tapupere, Tuti, Torma,
Uuskiila, Valtu, Viljataguse, Aherdi, Ulej()e

Maastik valdavalt tasane pollu-, metsa- ja sooaladega pinnamood Harju lavamaa
I6unaosas

Aluspohi ordoviitsiumi ja alamsiluri lubjakivid ja dolomiidid, mis lasuvad kambriumi
liivakividel ja savidel

Mullastik haritava maa tootmispotentsiaal veidi iile Eesti keskmise

Pohjavesi suurel osal territooriumist kaitsmata pohjavesi, s.h. karstialadel; siluri—
ordoviitsiumi veekiht

Pinnavesi suuremad vooluveekogud on Vigala ja Keila jogi, suuremad seisuveekogud

puuduvad

Maavarad ja maardlad

turvas: Hagudi, Kodila-Linnuraba, Sdbessoo
lubjakivi: Sikeldi, Reinu

kruus: Hagudi, Purila, Kiinka

liiv: Tiitsu

Kaitstavad loodusobjektid

kaitsealad (Linnuraba LKA, Jalase MKA, Palamulla karstiala, Rabivere MKA,
Seli-Angerja servamoodustised), s.h. pargid, puistud;

kaitstavad looduse iiksikobjektid;

hoiualad (Kuusiku, Ridakiila);

kaitsealuse linnuliigi piisielupaigad

Kultuurimilestised

123 kinnisméilestist

Suuremad maanteed

Tallinn — Rapla - Tiiri (15), Rapla — Jarvakandi - Kergu (27), Rapla —
Mirjamaa (28)

Raudtee

Tallinn — Lelle — Pérnu, Tallinn — Lelle - Viljandi

Lennuvili

Rapla (Kuusiku) lira kiilas

Uhisveevirk ja kanalisatsioon

Rapla, Uuskiila, Valtu, Alu, lira, Kuusiku, Hagudi, Kodila
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2.2
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RUUMILISE ARENGU SUUNAD JA POHIMOTTED

Raplamaa tulevikusuunad

Piirkondlik areng peab olema kooskdlas Eesti sdéstva arengu riikliku strateegia - Séistev Eesti 21
eesmirkidega, kus ndhakse ette Eesti kultuuriruumi elujoulisuse tagamine, heaolu kasv, sidusa ithiskonna
olemasolu ja 6koloogiline tasakaal.

Raplamaa tulevikku mirgitakse eelkdige hea elukeskkonnana, mida toetavad tdostus, pdllumajandus ja
teenindus. Maakonnal on muuhulgas eeldusi tegeleda puhkemajanduse ja sotsiaalteenustega, kuna
Raplamaal paiknevad mitmed huvipakkuvad looduskooslused ja suure rahvaarvuga teenindamist vajav
Tallinna piirkond asub suhteliselt lihedal.

Rapla valla arengukava tulevikuvisioonis kajastuvad eesmirgid:

Tuleviku Rapla vald on
e Heal jdrjel olev maapiirkond
¢ Elujouline, arenev ja tuntud vald
o Kiilastajatele huvitav ja meeldejidv
Tuleviku Rapla vallas on
¢ Puhas loodus ja jiatkusuutlik elukeskkond
¢ Kodune, hubane, lihtne, looduskeskne viikelinn - 11 000 elanikku (s.z.
viiike/moodukas elanike arvu kasv)
Tugev maakonnakeskus
Uhistegevus, iihtsustunne ja omad tavad
Parimal tasemel haridus
Kaasaegne ja korgete standarditega avalik teenus
Kaasaegne infrastruktuur
Kiired liitkumisvdimalused Tallinnasse ja mugavad liikumisvdimalused koigis
Eesti suundades,
Positiivne ja uuendusmeelne, ettevotlust soosiv ja toetav elukeskkond
e Head tegutsemisvoimalused, mis tagaksid konkurentsi nii Eestis kui Euroopas

Valla arengukavas on toodud tdpsemad eesmirgid ja iilesanded visiooni saavutamiseks. Valla plisimiseks
ja arenguks on téhtis piirkondade ehk nn kantide arendamine, olemasolevate véimaluste kasutamine ja
uute loomine elanikkonna liikumisvdimaluste tagamiseks, optimaalse asustuse kujundamine — tervisliku
elukeskkonna loomiseks, potentsiaalsete tdmbekeskuste véljaarendamine ja eelkdige heaolu aluseks oleva
looduskeskkonna siilimine. Seetdttu on vajalik igale kohale eelistada just sinna sobivat maakasutuse
ulatust ja viisi.

Kehtestatud iildplaneering on aluseks valla arendustegevusele. Valla arengukava ja iildplaneering on
omavahel kooskolas ja tdiendavad teineteist.
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Rapla valla iildplaneeringu seletuskiri

2.3. Rapla valla iildplaneeringus rakendatud tihtsamad ruumilise arengu pohimotted

® Hea elukeskkond annab voimaluse elada Rapla vallas, to6tada ja tarbida teenuseid eelkdige
kohapeal. Rapla linn kui maakonnakeskus tagab valla ja maakonna elanikele eeskitt teatud riiklikud
teenused. Keskuse tottu asuvad siin ka erateenused ja tdokohad ning maakonda iihendava
tthistranspordisiisteemi sdlmpunkt.
Uldplaneeringuga reserveeritakse tiiendavad elamu- ja puhkealad koos toetava infrastruktuuriga ning
tagatakse kiiremad ja mugavamad liiklemisvdoimalused eelkdige Tallinna suunas, mis omakorda
avavad valla elanikele mitmekesisemad vOimalused teenuste tarbimisel.

e FEttevotluse areng ja uued tookohad aitavad viihendada pendelrinnet. Selle eelduseks on ettevotlust
soosiv keskkond ja logistiline potentsiaal Tallinna ning teiste suuremate transpordikoridoride vahetus
laheduses (Via Baltica, Green Way, voimalik Rail Baltica on olulised transpordisuunad. Valda ldbivad
Tallinn — Rapla — Tiiri maantee ning Tallinn — Lelle — Viljandi ja Tallinn — Lelle — Pdrnu raudteed.
Pohja- ja Kesk-Euroopat iihendava kiirraudtee Rail Baltica iiks voimalikke trasse on kavandatud
labima Rapla valda. Rapla valla naabrust lidbib rahvusvaheline transpordikoridor Via Baltica. Rapla
ldhedal asub viikelennukite lennuvdli).

Uldplaneeringuga reserveeritakse tiiendavad ettevotlusalad ning tagatakse toodetele ja kaupadele hea
transpordivéimalus kdikides olulistes suundades (Tallinn, Haapsalu, Virtsu, Parnu, Viljandi, Tiiri-
Paide, Rakvere, Narva jne).

e Hiisti sdilinud looduskeskkond ja kultuuripdrand (s.h. traditsiooniliste pollumajandusmaastike
sdilitamine ning kasutamine pollumajanduslike maadena) aitavad hoida piirkonna identiteeti ja
traditsioone, tagavad eeldused positiivse mainega hea elukeskkonna kujunemiseks, puhkamiseks ning
kiilastajate ja turistide peatumisele vallas.

Uldplaneeringu abil tépsustatakse rohelise vdrgustiku alasid, reserveeritakse looduskeskkonna,
kultuuripdrandi, miljoo ja identiteeti kandvate objektide sdilimiseks vajalikud maa-alad ja seatakse
kasutamise tingimused.

®  Mitmekesised looduslihedased, kultuurilised ja sportlikud puhkamise tingimused, mis on vajalikud
nii Rapla valla ja maakonna elanikele, kui ka lidbisditjatele ning turistidele.
Uldplaneeringus kavandatakse maa-alad era- ja avalike teenuste pakkumiseks ning turismi- ja
puhkealade vorgustik.

Tallinn, Helsingi, Stockholm

t W

\

\

\
1
1
1

Via Baltica

RAPLA VALD

Raplalinn

Tallinn - Rapla - Tliri maantee (Green Way)
Tallinn = Pérnu/Viljandi raudtee (Raif Baltica?)

v

B . Skeem 1. Rapla valla ruumilist arengut mdjutavad
Parnu, Viljandi, Riia, Kesk- ja Laane-Euroopa

transpordikoridorid.
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RAPLA VALLA ULDISED MAAKASUTUSTINGIMUSED

Uldplaneeringus toodud maakasutus- ja ehitustingimused kehtivad nii olemasolevate kui planeeritavate alade
kohta. Rapla valda kisitlevad perspektiivsed planeeringud ja arengukavad peavad olema kooskdlas
ildplaneeringuga. Arendus- ja ehitustegevusel Rapla vallas tuleb arvestada Eesti Vabariigis kehtivate
oigusaktide poolt sitestatud piirangute ja kitsendustega ning kiesolevas lildplaneeringus kehtestatud
tingimustega.

Séadstava arengu pohimotteid jirgides tuleb soodustada kasutusotstarbelt voimalikult erinevaid funktsioone
kandvate ehitiste (vdiketootmine, drid, biirood, ihiskondlikud hooned) ja erinevate elamutiiiipide (eramu,
ridaelamu, korruselamu) rajamist samas piirkonnas. See tagab erinevate iihiskondlike rithmade (vanust,
sissetulekut jms arvestades) parema integreerituse keskkonda ning on erinevate (aja ja majanduslike)
muudatuste suhtes paindlikum. Uute hoonestusalade rajamisega tuleb kavandada kergliiklusteid — see
suurendaks elanikkonna liikumisv&imalusi ja vihendaks kogukonna sdltuvust autodest.
Keskkonnasobralik multifunktsionaalne asustus tagab olukorra, kus piirkond on 66pdevaringselt iihtlases
kasutuses ja “elav” ning seega viheneb kriminogeensus ja tduseb inimeste turvatunne. Lisaks voimaldab
kommunikatsioonide voimsus ja iihtlane koormatus 6konoomsemaid lahendusi ega tekita nn “tipptunde”
(soojusenergia kulus, energiavarustuses, liikluses).

Liahtuvalt iilldplaneeringust tuleb Rapla vallas arendus- ja planeerimistegevusel:

e Viiltida uute viikeste tiheasustusalade tekkimist - eelistada olemasolevate kompaktsete
hoonestusalade laiendamist ja tihendamist. See véimaldab tihistransporti paremini korraldada
ning liita uusi hoonestusalasid olemasolevate asulate infrastruktuuri.

¢ Tagada detailplaneeritavate alade arendamisel tehnilise infrastruktuuri (teed, vee- ja
kanalisatsioonivork, elekter, side jne) viljaehitamine ning toimimine.

e Kavandada uute hoonestusalade rajamisega kergliiklusteid ning haljastada planeeritav
territoorium orienteeruvalt 25% ulatuses.

e Tagada olemasolevate rohealade siilitamine - rahuldades seejuures ka valla arenguvajadused.

¢ Rakendada traditsioonilisi funktsionaalse planeerimise votteid - paigutades tiiendavad
tootmismaad juba olemasolevate sarnase maakasutusega alade iimbrusesse ja olemasolevatesse
tehniliste infrastruktuuride piirkondadesse (nagu raudtee, korgepingeliinide, maantee jms vahetu
iimbrus). Uued tootmisalad koondada kompaktsetesse piirkondadesse, et minimeerida teede ja
tehnovorkude rajamisega ning nende hilisema ekspluatatsiooniga kaasnevat negatiivset
keskkonnaméju. Keskkonnale kahjutut piirkondlikku vaiketootmist on lubatud rajada ka aladele,
kus varem puudus tootmismaa funktsioon. Koikide uute tootmisalade kasutuselevott on lubatud
vastavalt iildplaneeringule - ainult 14bi kehtestatud voi kehtestatavate detailplaneeringute, millele
vajadusel koostatakse keskkonnaméju hindamine.

¢ Paigutada keskkonnasobralik viiketootmine ning kaubandus jm teenindus véimalikult elamualade
ldhedusse — rajades niimoodi poliifunktsionaalseid piirkondi koos kergliiklusteede vorgustikuga.

¢ Luua kiilakeskustesse spordi- ja midnguvéljakud ning vajalikud kooskiimiskohad/kiilaplatsid.

e Tagada heakorra (s.h. pargi- ja puhkealade laiendamine ja korrashoid, jiatmekéitluse
reguleerimine vastavalt jadtmekéiitluskavale) siilimine ja selle parandamist toetavad meetmed,
poorates tihelepanu eelkoige tiheasustuspiirkondadele.

¢ Korrastada véi likvideerida lagunenud ja ohtlikud hooned.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.



Rapla valla iildplaneeringu seletuskiri

4. LOODUSKESKKOND JA KULTUURMAASTIKUD

4.1.

Roheline vorgustik

Roheline vorgustik on looduslikult oluliste alade vork, mis tagab bioloogilise mitmekesisuse sdilimise,
kindlustab looma- ja taimeliikide levikuvdimalused, puhastab 6hku saasteainetest ning tasakaalustab
looduslikku ja tehiskeskkonda. Rohelises vorgustikus toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine voi
ennetamine, mis tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele elutihtsaid keskkonda
kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnavee teke, Shu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud
ringed jne).

Kogu Eestit hdlmav roheline vorgustik on iiks osa tihtsest iile-euroopalisest 6koloogilisest vorgustikust
PEEN (Pan-European Ecological Network), mis tugineb riikidevahelisele ja rahvusvahelistele
kokkulepetele. Euroopa okoloogilise vorgustiku loomise eesmirk on kaitsta ja siilitada iile-euroopalise
looduskaitselise tihtsusega liike ja okosiisteeme.

Rohelise vorgustiku kujundamise iildisteks eesmirkideks on:

o Viirtuslike looduskoosluste kaitse ja loomade liitkumisteede sdilimine.
o Looduskeskkonna iseregulatsiooni tagamine.

o Séistvale arengule vastava majandamise, elulaadi ja rekreatsiooni voimaldamine.

o Asustuse ja maakasutuse arengueelduste suunamine.

o Viirtuslike maastike sdilimine.

Roheline vorgustik koosneb tuumaladest ja neid iihendavatest ribastruktuuridest (nn koridoridest).
Vorgustiku toimimine toetub tugialadele, mis on limbritseva keskkonna suhtes kdrgema vidrtusega
loodusalad. Tugialadel asuvad tdhtsad elupaigad, kasvukohad ja koridorid vdimaldavad liikuda erinevatel
liikidel tihelt tugialalt teisele. Tugialad on massiivsed, kompaktsed ja looduskaitselise viirtusega.

Rapla maakonna teemaplaneeringus esitatud maakonna rohelise vorgustiku sdilimise ja toimimise
kasutustingimuste tilevaade on toodud Lisas 4. Rapla valla iildplaneeringus on maakonna
rohevorgustikku kogu valla ulatuses tipsustatud ja tdiendatud (Joonised 1-3). T66 toimus koos
aktiivsemate Rapla piirkonna jahimeestega (kantide kaupa) ning koos keskkonna- ja looduskaitsjatega.

Kompenseerimaks varasemate arendustegevustega, eelkdige detailplaneeringutega, rohelises vorgustikus
tehtud kahjustusi — on Rapla valla territooriumil maakonna rohevorgustikku oluliselt suurendatud,
tidpsustatud on koridoride laiused ja kulgemissuunad, samuti on piilitud véltida rohekoridoride
“kulgemist” lile kompaktse asustusega alade (Sikeldi, Purila) ja lagedate pdllumassiivide ning iile Rapla
lennuvilja. Aladel, kus on menetlusel olevate voi kehtestatud detailplaneeringutega riivatud
Maakonnaplaneeringus ettendhtud rohekoridore (Ndomme kiila) — on rohekoridor vastavas ulatus
kompenseeritud (laiendatud, pikendatud jmt). Ettepanekuna on rohealasse haaratud Hagudi raba ja sealt
kirde suunas kulgevad metsaalad.

Konfliktsed piirkonnad, kus roheline vorgustik 16ikub inimtekkeliste infrastruktuuridega (maanteed,
tehnovorgud) voi rohelist vorgustikku vilistavate aladega (nt. asulad jne) - tuleb luua eeldused konfliktide
leevendamiseks (sillad, tunnelid voi muud rohestruktuure kaitsvad lahendid). Rohelise vorgustiku
kattumisel maardlaga ei ole looduslike pinnavormide muutmine vélistatud.
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4.2.

Rapla valla iildplaneeringu seletuskiri

Rohelise vorgustiku toimimiseks ja sdilimiseks seatavad kasutamistingimused:

Rohelise vorgustiku toimimist ohustava tegevuse kavandamisel viia léibi keskkonnamdju
hindamine.

Siilitada tuumalade terviklikkus (looduslike alade osatihtsus ei tohi tuumalas langeda alla
90% ).

Siilitada rohekoridoride terviklikkus, ebasoovitav on rajada kiirteid, priigilaid,
sojaviepoliigoone, jaitmehoidlaid.

Piirata maavarade ja maa-ainese kaevandamist. Oigusaktides sitestatud korras ja tingimustel on
voimalik taotleda ja vilja anda kaevandamislubasid rohelise vorgustiku alal asuvatele maardlatele.
Rohelises vorgustikus asuvad kaevandusalad tuleb kaevandamise 1oppedes rekultiveerida metsa-
v6i puhke- ja virgestusalaks.

Uldplaneeringuga tagada madalamat jirku koridoride sidusus ja tagada koridori minimaalne
laius 500 m.

Keelatud on metsamaa sihtotstarbe muutmine, mis tihendab, et iildjuhul ei ole rohevorgustiku
aladel lubatud metsamaa raadamine (raie - koos pinnase juurimisega, voimaldamaks maa
kasutamist muul otstarbel peale metsa kasvatamise). Metsa majandamine toimub vastavalt
Metsaseadusele.

Siilitada tuleb looduslikud pinnavormid.

Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku siilimist. Asustuse kavandamisel ei
tohi léibi 16igata rohelise vorgustiku koridore.

Oluline on tugialade siilitamise korval siilitada ka nendega piirnevate alade (puhvervoondid)
senine maakasutus ja siilimine looduslikus v6i poollooduslikus olekus. Viljaspool kaitstavaid
alasid voib arendada tavapirast, kuid rohelise vorgustiku séilimist tagavat majandustegevust.
Puhvervoondi vihendamine kahandab ka tuumala suurust ja elujoulisust.

Rohevorgustikku jidvatel aladel tuleb arendustegevuse kiigus arendatava ala igal olemasoleval
(voi tekkival) maaiiksusel siilitada olemasolev korghaljastus vihemalt 70 % ulatuses.
Rohevoondisse rajatavate iiksikelamute/ talude vahe peab olema minimaalselt 400 m (iihe
elamuansambli tekitatava hiirefaktori raadius). Ouealade kujundamisel kasutada voimalikult
kompaktset hoonestust, piirdeaiad voib rajada ainult iimber ouealade.

Viirtuslikud maastikud

Viirtuslike maastikena késitletakse Rapla maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" Lisas 3 Raplamaa roheline vorgustik ning ka Rapla valla
ildplaneeringus eelkdige traditsioonilist kultuurmaastikku. Rapla maakonna teemaplaneeringus esitatud
maakonna viirtuslike maastike iilevaade ja tingimused on toodud Lisas 4.

Viirtuslike maastike kirjeldamisel ja hindamisel kasutati viit tiilipi vdértusi:
e  kultuurilis-ajalooline vdirtus - maakasutus, asustus, teedevork, hoonestus, olulised elemendid,

muinsuskaitseobjektid;

e esteetiline vddrtus - ilu, omapira, vaated, hooldatus, hiirivad tegurid jms;

looduslik védrtus - korget looduslikku véédrtust omavad elupaigad ja elemendid,
looduskaitseobjektid;

e identiteedividrtus - objekti olulisus kohalike arvates;

rekreatiivne / puhkeviirtus - sobivus puhkemaastikuks (mitmekesisus, kittesaadavus, naaberalade
védidrused jne.
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Rapla maakonna teemaplaneeringuga on méiiratud Rapla vallas jirgmised véirtuslikud maastikud ja
ilusad teeldigud:

Ohulepa-Kelba kiilad ja nende ldhitimbruse kultuurmaastik
Alu mdis ja mdisaansambli ldhiiimbrus

Lipstu ndmm ja kiila

Kuusiku mdisasiida ja ldhiiimbruse kultuurmaastikud
Virtsu raudtee

Oela - Sikeldi tee

Rapla valla iildplaneeringuga médratakse vadrtuslikeks maastikeks iildplaneeringu pdhijoonisel margitud
piirides jargnevad alad (vt. ka Joonis 3):

Ohulepa-Kelba kiilad ja nende ldhitimbruse kultuurmaastik
Lipstu ndmm ja kiila

Kuusiku mdisasiida ja ldhiiimbruse kultuurmaastikud
Palamulla kiila ldhiiimbrus

Oela ja Raka kiilade ldhitimbrus

Hagudi kiila lihiiimbrus

Arankiila kiila ldhiiimbrus

Térma kiila ldhitimbrus

Purila kiila

Juuru-Rapla riigimaantee (nr 20117) ja selle ldhiiimbrus
Sikeldi - Oela tee (nr 6690157) ja selle lihiiimbrus
Korgu - Lipstu tee (nr 6690057) ja selle lihitimbrus

Seli - Angerja tee (nr 20109) ja selle lihiiimbrus

Keila joe lihiiimbrus

Vigala joe ldhitimbrus

Uldplaneeringus ei kisitleta viifirtuslike maastikena Rapla maakonna teemaplaneeringuga miératletud:
® Alu moisa, kuna Alu mdis ja selle 1dhiiimbrus méidratakse miljoovairtuslikuks alaks.
e Virtsu raudteed, kuna antud 16igul ei ole sdilinud oluliselt miljoovaartuslikkust; endisele Virtsu
raudteetammile on kavandatud matkarada.

Vidrtuslikel maastikel tuleb tagada:

e (Olemasolevate vidrtuste sdilimine.
® Maakasutuse sihtotstarbe sdilitamine ja ka senise maastikumustri sdilitamine.
®  Maastiku ja tema viidrtuste parem eksponeerimine, vaadete avamine ja sdilitamine.

o Teedelt vaadete avamine visuaalselt atraktiivsetele maastikuelementidele nagu jirved, joeluhad,
kiinkad, orud, iiksikpuud jms.

¢ Pollumajandusmaastiku avatuse ja vaadete sdilitamine.

¢ Pollumajandusliku tegevuse soodustamine.

o Peatus- ja puhkekohtade reserveerimine.

e Parem tihistamine ja eksponeerimine.

* Jalgsi- voi jalgrattamarsruutide kavandamine.

e Teede ogvendamise viltimine. Tagada teede ogvendamisel viljajddnud loikude rekultiveerimine
Jja hooldus.
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4.3.

4.3.1

Rapla valla iildplaneeringu seletuskiri

o Uldjuhul ei tohi viiiirtuslikel maastikel lubada tuulegeneraatorite ja mobiilsidemastide rajamist.
Hoonete ehitamisel ja iimberehitamisel antud maastikule iseloomuliku asustusstruktuuri,
ajaloolise miljoo ning iseloomulike hoonete ja elementide sdilitamine voi sobitamine.

o Uute ehitusalade ja joonehitiste (liinide) rajamisel olemasolevate vidrtuste sdilitamine ja uute
elementide sobitamine olemasolevaga.

Viirtuslike maastike alad vdivad olla maastikuhoolduslepingute objektiks, kui selleks tekivad vahendid.
Viirtuslike maastike aladel on omavalitsusel digus pohjendatult seada tdiendavaid tingimusi hoonete ja
rajatiste ehitamisele, kaevandamisele, veekogude reguleerimisele jne, kui need juba ei tulene seadustest,
kehtivatest kaitsekorralduskavadest vms.

Miljoovaartuslikud alad

Rapla valla iildplaneeringus eristatakse kolme tiitipi miljoovairtuslikke alasid:
ajalooliselt viljakujunenud hoonestusega kiilakeskused (edaspidi kiilakeskused), mdisasiidamed ja Rapla
linna miljoovadrtuslikud alad (Joonis 3).

Miljoovairtuslikud kiilakeskused

Loodus- ja kultuuripédrandi hoidmise eesmirkidest ldhtudes on Rapla vallas kavandatud ajaloolistest
kiilakeskustest miljooalade ja neid iimbritsevatest vadrtuslikest kultuurmaastikest vorgustik, kus kehtivad
piirangud majandustegevuseks ja uute elamualade tekkeks.

Kiilamiljood on alad, mille terviklik miljoo kuulub siilitamisele oma ajalooliselt viljakujunenud
teedevorgu, katastrimustri, haljastuse, hoonestusviisi, ithtse ja omanéolise arhitektuuri voi muu
avaliku huvi tottu.

Miljooviadrtuslike killakeskustena késitletakse:

Palamulla kiila

Tdrma kiila

Oela kiila

Raka kiila

Hagudi kiila

Arankiila kiila

Tuti kiilas asuv Krantsi kortsi timbrus

Sikelid kiilas asuv Sikeldi karjamdisa hooned ja iimbrus
Maisaaseme kiila ja kiilas asuv Luuka talu

Nomme kiilas asuv Nomme kortsi kompleks ja sellega piirnev ala

Kuusiku-Nomme kiilas asuv Kuusiku Altveski ala

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

Miljooviédrtuslike kiilakeskuste arendustingimused:

o Sdilitada traditsiooniline maakasutus ja viljakujunenud katastriiiksuste struktuur,
uushoonestuse korral kasutada esmajdrjekorras varasema hoonestuse asukohti (vajadus
detailplaneeringuks puudub) voi kavandada uus hoonete ansambel libi detailplaneeringu
iiksnes kiilamiljoosse ja loodusesse sobivatesse kohtadesse.

o Ouealade kujundamisel jirgida traditsioonilist taluéue loogikat, kus hoonete ansambel
moodustub mitmest erineva suurusega hoonest.
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Kavandatavate hoonete arhitektuuris lihtuda olemasolevast traditsioonilisest kiilamiljoost -
iihekorruselised voi katusekorrusega viil- voi kelpkatusega elamud koos stiililt sobivate
(sama tiiiipi katusekaldega) abihoonetega.

Ajaloolise kiilapildi ja traditsioonilise hoonestusstruktuuri sdilitamine, voimaluse korral
taastada/renoveerida traditsioonilisi arhitektuurseid viikevorme ja ehituslikke elemente
(kivi- ja lattaiad, korghaljastust, puiesteid, looduslikke niite ja kiilaplatse jms).

Viiltida korgeid miiiire, tarasid ning kiilatinava ddrde miljoosse mittesobivaid piirete
lahendusi.

Taluhoonete rekonstrueerimisel arvestada kohalike ehitustraditsioonidega ning kasutada
traditsioonilisi ehitusmaterjale, eelistada ajaloolooliste hoonete vilisfassaadide
sdilitamist/ennistamist, arhitektuursete detailide - katuste, uste, akende ja muude
dekoratiivsete elementide uuendamisel jirgida hoone piistitamisele omast stiili.

Uute hoonete, rajatiste ehitamisel jilgida asukohast ja miljoost tulenevat stiili- ja
kujundusnoudeid, sobitades neid ajaloolise hoonestusega nii, et ei tekiks hdirivat ebakola
ning ei rikutaks poordumatult neid vddrtusi, mille pdrast kiilamiljoo vilja valiti.

Ajaloolise korghaljastuse sdilitamine (v.a. juhul, kui see on ohtlik hoonestusele ja inimese
tervisele), uue haljastuse kujundamisel arvestada ajastule iseloomulikke kujundusprintsiipe
Ja taimeliike.

Pirandkultuuri elementide sdilitamine voi taastamine.

4.3.2. Miljooviartuslikud moisasiidamed

Miljooviaartuslikeks aladeks on samuti Rapla valla territooriumil paiknevad ja sdilinud mdisaansamblid
hoonestuse, parkide ja puiesteedega, tiikide ja muude rajatistega:

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

R/
0’0

Alu mois

Hagudi mois
Kodila mois
Kuusiku mois
Ohulepa mois
Purila maéis

Seli mdois

Valtu mois
Sikeldi karjamdis

Miljooviéidrtuslike moisaiimbruste iildised arendustingimused:

Rapla valla territooriumil paiknevad vanad mdisaansamblid on reeglina muinsuskaitse all, mistdttu nende

arendamist reguleerivad Muinsuskaitseseadus ja Planeerimisseadus.

®  Muinsuskaitse all olevate hoonete restaureerimiseks voi renoveerimiseks ning tarviliku

projektdokumentatsiooni koostamiseks tellida muinsuskaitse eritingimused.

e Viltida uushoonestust miljooala piires. Olemasoleva hoonestuse asendamist uuega tuleb
igat iiksikjuhtumit eraldi kaaluda. Asendamise korral votta aluseks varasemad mahud ja
asetus, lihtuda ansamblile iseloomulikust hoonetiiiibist. (Detailplaneeringu vajadus).

o Viltida moisakompleksi tiikeldamist piiretega, eriti hirrastemaja iimbruses. Piirdeid
voib rajada teede ddrde. Sdilitada kompleksi vaadeldavus.

e Hiirrastemajade korrastamisel lihtuda ajaloolisest hoonekehandist, kasutada ajastule
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iseloomulikke arhitektuurseid votteid, detaile ja materjale.

e Koikide korvalhoonete puhul on soovitav ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal
kujul.

e Hoonete kohandamisel uute funktsioonide tarbeks pidada esmaseks ajaloolist
kehandit, millele lisada uued avad, detailid, juurdeehitused voimalikult minimalistlikus
stiilis, mis jdtavad arusaadavaks hoone algse kasutusfunktsiooni ja eristavad selgelt
hilisemad lisandid.
Koikide alale kuuluvate hoonete puhul viltida ajastusse mittesobivate materjalide kasutamist.

® Kasutada vaid traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Arvestada materjalikasutuse,
detailide ja virvilahenduse juures nende omavahelist sobivust ja rolli ansamblis.

® Hooldada vanu parke ja puiesteid pohimottel, et sdiliks algupdirane stiil, suuremate toode korral
konsulteerida haljastuspetsialistidega, sdiilitada voi taastada maoisatesse viivad alleed.

* Vajadusel lammutada ansamblisse sobimatud (eelkdige teisest ajastust pdrit) juurde-, peale- voi
korvalehitised.

4.3.3. Rapla linna miljoovéartuslikud alad

* Rapla linna keskosa - kahele poole Tallinna maanteed jddv hoonestus kirikust kuni Kuusiku
tee ristmikuni

Kiriku park

Rapla haiglakompleksi ala Alu teel

)

R/
0’0

X3

S

X3

S

Tallinna mnt, Viljandi mnt ja Vilja tn vaheline hoonestusala koos Lastepargiga

X3

S

Rapla Joe tdnav (Tallinna mnt ristmikust Aasa tdnavani)

Rapla Kuusiku teel paiknevad 1950-1960 ehitatud elamud (Kuusiku tee 6 ja 8)
Rapla raudteejaama hooneteansambel (veetorn, vaksalihoone, toolistemajad)
Rapla Oobiku elamukvartal

Rapla Okta Centrum (endine KEKi peahoone)

Rapla kalmistu

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

X3

S

Rapla linnas paiknevate miljooviirtuslike alade iildised arendustingimused:

*  Miljoovddrtuslikel hoonestusaladel tuleb viltida sinna kavandatavate uusehituste voi
olemasolevate majade iimberehitamisega kaasnevaid negatiivseid mojusid (nditeks ebasobivad
remondi- ja ehitusmaterjalid, ebasobiv arhitektuurne lahendus jms).

o  Sdilitada kvartali iiks iseloomulikumaid iihisjooni — viljakujunenud tinavajoon, s.t. hoonete
paiknemist tinava ddres, iihel joonel.

®  Juurdeehituste kavandamisel lihtuda olemasoleva hoone voi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvotteist. Juurdeehitus peab olemasoleva hoone suhtes olema miljoiosse sobiliku
kujundusega ja paiknema proportsioneeritult.

e Jilgida olemasoleva vana (valdavalt puidust) hoonestuse vormi ja fassaadikdisitlust. Olulised on
fassaadide algupiirased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende ja uste kujundus, trepid,
rddstalahendus, korstnapitsid.

e Uute hoonete piistitamine tuleb reeglina kone alla vaid olemasolevate/endiste hoonete
asukohale. Olemasoleva hoone lammutamine vajab igakiilgset kaalumist ja on aktsepteeritay
vaid juhul, kui olemasoleva hoone korrastamine on tema tehnilise seisukorra tottu véimatu.
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e Uute hoonete ehitusalune pindala, korgus ning maht peavad sarnanema sellel kohal kunagi
asunud hoonele voi olevatele naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peab tagama uue hoone
sulandumise olemasolevasse miljoosse.

®  Majandushoone voib koiki tuleohutusnoudeid jargides ehitada krundi siigavusse. Tulekindlate
konstruktsioonidega/tulemiiiiriga eraldatult on voimalik erinevatel kinnistutel paiknevad
abihooned kokku ehitada. Vajalik on naabrite sellekohane eelnev kokkulepe ja Piisteameti
kooskolastus.

Uushoonestust iildjuhul mitte kavandada, eelistada renoveerimist ja restaureerimist.

® Reeglina ei ole lubatud muuta hoonete katusekallet ja korgust.

Katusekorruse kasutuselevotul olemasolevas mahus kasutada pooninguaknaid vastavalt
originaallahendusele ning lameaknaid.

e Originaalprojektide jirgi ehitatud hoonetel tuleb sdilitada fassaadide arhitektuurne ja
viimistuslik vilisilme. Kaalutletult on lubatud muuta hoone sisemist arhitektuurset lahendust.

®  Parkimine tuleb tagada hoonete hoovialadel.

Kaitstavad loodusobjektid

Rapla vallas asuvad kaitstavad loodusobjektid, Natura 2000 loodusalad ja védriselupaigad on esitatud
Lisades 5-7.
Rapla valla paiknevad looduskaitseobjektid:
e kaitsealad on:
- Linnuraba looduskaitseala, Jalase maastikukaitseala (Sobessoo), Palamulla karstiala,
Rabivere maastikukaitseala, Seli-Angerja servamoodustised;
- pargid (Alu park, Kodila park, Purila metsapark, Hagudi pdlispuude grupp ja Hagudi park,
Kuusiku metsapark koos puiesteega);
- puistud (Ohulepa pdlispuud, Mihkli-Andrese kasesalu, Hiie-Sunda kasesalu, Rebase ja
Tori tammikud, Luuka kasesalu, Matsi-Kérneri tammik, Valtu pdlispuud koos alleega,
Keava lehise kaitsekultuur alleega (kavandatav kaitstav ala)).
e hoiualad (Kuusiku, Ridakiila),
e kaitstavad looduse iiksikobjektid,
e kaitsealuse linnuliigi piisielupaigad.

Vallas asub viis Natura 2000 ala: Linnuraba, Jalase, Rabivere, Ridakiila ja Kuusiku, mis kattuvad suures
osas kaitsealadega.

Tulenevalt Hagudi piirkonna elanike ettepanekust ja Hagudi raba vidrtuslikkusest tehakse
iildplaneeringuga ettepanek votta Hagudi raba riikliku kaitse alla.

Hagudi raba omab elukeskkonda vddrtustavat ja rikastavat moju Hagudi alevikule, samuti on tdhtis
rabamaastiku roll Hagudi ldhipiirkonna loodusliku keskkonna sdilimisel. Vaieldamatu on antud raba
tahtsust Raplamaa rohelise vorgustiku terviklikkusele ning roheliste koridoride sujuvale loomupdrasele
kulgemisele. Hagudi raba on Keskmaa teemaplaneeringus kavandatud loodusalana ning valla
iildplaneeringuga kavandatakse raba ldbima matkarada. Antud raba on ka opilaste bioloogiaalase
viljaoppe keskkond.

Peale Hagudi raba Rapla vallas uusi kaitstavaid loodusobjekte ei kavandata ning ei tehta ettepanekuid
tdiendavate objektide kaitse alla votmiseks ega olemasolevate objektide kaitsetingimuste muutmiseks.
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Loodust kaitstakse looduse siilitamise seisukohalt - oluliste alade kasutamise piiramisega, kaitse alla
voetud loomastiku, taimestiku ja seenestiku isenditega ning kivististe ja mineraalide eksemplaridega
sooritavate toimingute reguleerimisega ning loodushariduse ja teadust6d soodustamisega.

Looduse kaitsel ldhtutakse tasakaalustatud ja sdfistva arengu pohimottest, kaaludes iga kord looduskaitse
seisukohalt tohusamate lahenduste rakendamise vdimalusi.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.

Kultuurimélestised (kinnismélestised)

Rapla vallas olevate kultuurimélestiste loetelu on toodud Lisas 8.
Kinnismilestiseks vdivad olla jirgmised asjad voi asjade kogumid:

o muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad, kultusekohad, matusepaigad,
muistsed pollud, jm.;

o kunsti- ja kultuuriloolise viirtusega tsiviil-, toOstus-, kaitse- ja sakraalehitised ning nende
ansamblid ja kompleksid;

o ajaloolise viirtusega ehitised, mélestusmirgid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja loodusobjektid.

Kaitsevoondiks on 50 m laiune maa-ala mdlestise viliskontuurist voi piirist arvates, kui mdlestiseks
tunnistamise oigusaktis ei ole ette nihtud teisiti.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.

Piarandkultuuri objektid

Péarandkultuur on eelmiste pdlvkondade tegutsemise ,,jdljed* maastikul. See on osa meie kultuuriloost ja
rahvuslikust pirandist, mistdttu on vaja parandkultuuri objekte hoida ja siilitada. Levinumad
parandkultuuri objektid on taluhoonete asukohad, kiviaiad, vanad kiila- ja metsateed ja kohanimed.

Péarandkultuuri objektide tiitibid:

¢ kultuurmaastiku kujunemisega seonduv parandkultuur,
maa ja rahva ajalugu valgustav parandkultuur,
kogukonna ajalooga seonduv parandkultuur,
talupidamisega seonduv parandkultuur,
tootleva toostusega seonduv parandkultuur,
metsanduslik parandkultuur.

Rapla vallas kaardistatud parandkultuuri objektide nimekiri on toodud lisas 9, antud nimekiri ei ole 16plik
ja voib tidieneda.

Hooldustingimused pdrandkultuuri objektidele:
* vaadete avamine,
® rmaa reserveerimine peatuspaikadeks,
® puhkekohtade sidumine ilusat vaadet pakkuvate paikadega,
¢ viidamajanduse korrastamine/loomine.
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Pollumajandusmaa (MP)

Pollumajandusmaana késitletakse pollunduse, aianduse, loomakasvatuse ning aretustegevusega seotud
maid. Pollumajandusmaana (osa maatulundusmaast) on médratletud suur osa valla territooriumist.

Rapla vallas peetakse oluliseks olemasolevate pollumaade sihtotstarbelist kasutamist.

Pollumajandusmaa iildised kasutamistingimused:

e Péllumaad tuleb soovitatavalt kasutuses hoida péllumajandusliku maana. Uldjuhul on uute
hoonete ehitamine pollumaale keelatud, vilja arvatud maatulundusmaad teenindavate hoonete
rajamine.

Maaparandussiisteemid tuleb hoida korras.

o Olemasoleva maastikupildi ja vaadete sdilimiseks on vajalik niita ja hooldada aktiivsest kasutusest
viljaspool olevaid pollumaid (ndit. hooldusniitmine).

® Pohja- ja pinnavee kaitseks ning pollumajanduslikest reostusallikatest pirineva reostuse
ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jargida digusaktidega kehtestatud mineraalvietiste,
miirkkemikaalide, sonniku ning silomahla kasutamise ja hoidmise noudeid.

e Liiklusohutuse tagamiseks talvetingimustes (rohke lume ja tuisuvaalude tekkimise viltimiseks
lagedate viljadega piirnevatele teedele) niha ette soovitavalt hekkide rajamine (20 meetrise
teekaitsevoondi piirile).

Viirtuslikud pollumaad

Maiiramisel on arvestatud eeskitt pdllumaade paremat mullaviljakust (reeglina boniteediga vihemalt 48
hindepunkti), aga ka massiivsust (hea harida), reaalset pdllumajanduslikku kasutatavust,
maaparandussiisteemide olemasolu (Joonis 4). Uldjuhul on iildplaneeringuga méiratletud virtuslikud
pollumaad ette ndhtud pdllumajanduslikuks kasutuseks, siiski on mitmetele tiheasustusalasid
timbritsevatele véirtusliku pdllumaa tunnustega maadele antud osaliselt voimalus hoonestuse rajamiseks,
et asulad/keskused saaksid laieneda kompaktselt (sédistes sellega kulusid infrastruktuuride rajamisel).

Vidrtuslike pollumaade sdilimiseks on iildplaneeringuga seatud jirgmised tingimused:

o Vidrtuslikud pollumaad tuleb sdilitada pollumajanduslikuks tootmiseks.

o Viltida tuleb vidrtusliku pollumaa metsastamist ning keelata sellelt huumuskihi koorimine miiiigi
vOi muu tegevuse eesmdrgil.

o Olemasoleva maastikupildi ja vaadete sdilimiseks on vajalik niita ja hooldada aktiivsest kasutusest
viljaspool olevaid pollumaid (nt. hooldusniitmine).

®  Maaparandussiisteemid tuleb hoida korras.

Metsamajandusmaad (MM)

Metsamajandusmaadena kisitletakse metsakasvatuse ja selle teenindamisega seotud maid.
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Metsaseadusega mittereguleeritud metsastel aladel (pargid, haljasalad, teede kaitsehekid/ribad, alla 0,5 ha
puittaimestiku kasvukohaga alad — metsamaa lahustiikk) tagatakse regulatsioon muu seadusandlusega.

Metsamaana siilivad enamus seni kasutuses olnud metsamaad. Uusi metsamaid iildplaneeringuga ei
kavandata. Tegelikkuses toimub metsamaa juurdekasv ka sihtotstarbelisest kasutusest viljalangenud
pollu- ja heinamaade vdsastumise ja kinnikasvamisega. Soovitavalt mitte rajada metsi teekaitsevoondisse
(vallateedel 20 m, riigimaanteedel ca 25 m).

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud Lisades 1-3.

Maaparandus pollu- ja metsamaadel

Rapla valla maaparandussiisteemid on kantud planeeringukaardile ja seletuskirja joonisele 4 (Rapla valla
veekogud ja maaparandussiisteemid).

Maaparandus seaduse tdhenduses on maa kuivendamine, niisutamine ja maa veereZiimi kahepoolne
reguleerimine, samuti happeliste muldade lupjamine ning agromelioratiivsete, kultuurtehniliste ja muude
maaparandushoiutdode tegemine maatulundusmaa sihtotstarbega maa ja maapiirkonnas paikneva
pollumajanduslikult kasutatava elamumaa sihtotstarbega eluasemekohtade maa viljelusvéirtuse
suurendamiseks.

Maaparandatud alal peab igasuguse ehitustegevuse puhul (kuivendussiisteemide rekonstrueerimine,
kraavide kinniajamine, hoonete, teede, elektriliinide, vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrasside vins
ehitamine) olema tagatud kogu kuivendussiisteemi hdireteta toimimine. Kuivendusega aladele
(drenaaZkuivendussiisteemid, kraavkuivendus voi kogujakraavid) koostatavad detailplaneeringud tuleb
kooskolastada Pollumajandusameti Rapla Keskusega. Kuivendussiisteemi muutmine on lubatud ainult
kooskolastatud ehitusprojekti alusel.

Kinnisasja, millel paikneb maaparandussiisteem, voib iimber kruntida, jagada, iihendada, liita voi

eraldada Pollumajandusameti Rapla Keskusega eelneva kooskolastuse alusel.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.

Vee-alade maa (V)

Vee-aladeks on médratud koik Rapla valla territooriumile jddvad looduslikud ja kunstlikud veekogud.

Koigile avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud veekogudele tuleb detailplaneeringute
koostamise kdigus tagada ligipdéds. Vee-alade Looduskaitse- ja Veeseadusest tulenevad piirangud on
kantud iildplaneeringu maakasutusplaanile.

Rapla vallas puuduvad suuremad seisuveekogud. Viiksemad seisuveekogud on peamiselt tehislikud ning
s00- ja rabajirved. Olemasoleva ja potentsiaalse puhkefunktsiooniga on eelkdige Alu tiigid, Valtu Ookulli
paisjirv, Rapla Vesiroosi tiigid, Vigala, Keila ning Kuusiku jogi ja paisjérv.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.
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Kaitsev (siilitatav) metsamaa (HK)

Kaitsev (sdilitatav) metsamaa on planeerimisseaduse § 8 lg 3! jirgi maakasutuse valdav otstarve
planeeringuga midrataval territooriumil (maakasutuse juhtotstarve). Kaitsva (sdilitatava) metsamaa
juhtotstarve miiratakse olemasolevate metsamaade baasil. Kaitsva (sdilitatava) metsamaa iilesandeks
on keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude — nagu liiklusest tuleneva miira ja dhusaaste - aga ka
nditeks teatud tootmistegevusest tuleneva keskkonnasaaste (miira, dhku paisatud kahjulikud iihendid ja
ebameeldiv 16hn) ning samuti kestvatest tuultest tulenevate negatiivsete mdjude vihendamine. Lisaks
on kiiesoleva iildplaneeringuga méiiratletud , kaitsva (siilitatava) metsamaa“ juhtfunktsioonist
tulenevaks iilesandeks sdilitada metsad Rapla linna jt. suuremate asulate 6koloogiliste puhveraladena
ka jdreltulevatele pdlvkondadele.

Kaitsev (siilitatav) metsamaa paikneb (vt. Joonis 5):

e Asustusalade ulatuses - piki riigimaanteid ja raudteed, sest Rapla valla suuremad kompaktse
hoonestusega asustusalad paiknevad kiillaltki intensiivse liiklusega riigimaanteede vahetus
laheduses (vdi nende iimber) — Rapla, Alu, Valtu, Purila, Hagudi, Kodila ja Kuusiku
tiheasustusaladel ja nendega kiilgnevatel aladel.

®  Olulist mdju omava tootmisega alade (Sadolini tootmiskompleksi, nn Tiitsu
tootmisala, perspektiivse nn Uustisleri tootmis- ja kaubandusala) iimbruses.
e Tiheasustusalade vahetus ldheduses, rohelist vorgustikku ja inimasustust siduva elemendina

nende vahel.

Kaitsva (sdilitatava) metsamaa kasutamistingimused.:

®  Kaitsva (sdilitatava) metsamaa piirkonda jidva maakasutuse juhtotstarbe muutmine voib
toimuda erandkorras seaduses sdtestatud juhtudel.

®  Metsa majandamisel ja taastamisel lihtutakse metsaseaduse sditetest.

e Ehitisi piistitatakse vastavale maa-alale hajaasustusse ehitamise tingimuste kohaselt.

4.13. Puhke- ja virgestusmaa (PP)

Puhke- ja virgestusmaana kisitletakse turismi ja véljasdidukoha, puhke-, spordi-, kogunemis- ja
kultuurirajatise maad. Virgestamine ehk rekreatsioon on todvoime taastamine aktiivse puhkusega
looduses.

Puhke- ja virgestusmaadena reserveeritakse alad puhkemajandusliku ettevotluse arendamiseks ning
looduslikult atraktiivsete piirkondade avamiseks, sdilitamiseks iildkasutatavatena valdavalt
puhkeotstarbeliselt. Arvestades senist elamuehituse domineerimist arendustegevuses on vajalik
reserveerida territooriume, mis annaksid ettevotjatele voimaluse teenuste pakkumiseks tulevastele
elanikele vaba aja veetmiseks ldhikonnas. Samaaegselt tuleks edasiste planeeringute kdigus jilgida, et
sdiluksid ka avalikus kasutuses olevad viiksemad puhkealad.

Turismi infrastruktuuri planeerimisel tuleb lihtuda looduse ja maastike taluvusvoimest.
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Puhke- ja virgestusmaale on voimalik rajada ettevotlusega seotud hooneid ja rajatisi, mis
pakuksid puhkemajanduslikke teenuseid ja teatud juhtudel on puhke- ja virgestusmaal lubatud ka
teenuste pakkumiseks korvalfunktsiooniks kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa.

Uldplaneeringuga reserveeritakse elukeskkonna kvaliteedi ning vaba aja veetmise ja sportimisvdimaluste

parandamiseks jirgnevad olulisemad olemasolevad ning kavandatavad puhke- ja virgestusmaad:
Raplas Vesiroosi tervisepark (terviserajad koos timbritseva maastiku ja atraktsioonidega)

Raplas keskviljak (,,Hollivuudi‘ plats)

Raplas Vigala joe promenaad

Raplas Tammemaie puhkeala

Raplas Lastepark

Kooskidimiskohad ja spordiplatsid Alu, Hagudi ja Kuusiku alevikes ning Hagudi, lira, Kalevi, Kelba,
Kodila, Kuusiku-Nomme, Oela, Ohulepa, Oola, Palamulla, Purila, R6a, Térma, Tuti, Uuskiila, Valtu
ja Ulejoe kiilades.

Ookulli paisjirve puhkeala Valtu kiilas

Kuusiku pargi puhkeala Kuusiku alevikus

Tiitsu puhkeala Ulejoe kiilas

Ekstreemspordikohad Rapla Vesiroosi Giimnaasiumi, Rapla Uhisgiimnaasiumi ja Hagudi Pohikooli
juures.

Kuusiku Pdllumajanduspark Kuusiku-Nomme kiilas

Rapla kardirada Ridakiila kiilas

Alu motokrossirada Kalevi kiilas

Suusarada ,,KEKi“ metsas Rapla linnas ja Viljataguse kiilas

Matkarajad:

Endise Rapla - Virtsu raudteetammi matka- ja jalgrattarada

Kodila kiila - Linnuraba matkarada (Pikk uulits)

Lipstu kiila - Jalase Maastikukaitseala matkarada
Hagudi aleviku — Alu-Metskiila (1abi Hagudi raba) matkarada

Ridakiila - Nomme kiila (l4bi Ridakiila hoiuala) matkarada

Roa kiila — Koigi kiila (14bi Rabivere maastikukaitseala) matkarada
Ohulepa — Polli matkarada (ajalooline kahe mdisa vaheline ithendustee)

O o0 O OO0 O O

Puhkefunktsioone toetavad ka haljasalad ja pargid, kergliiklusteed, iildkasutatava hoone maa alla kuuluvad

spordi- ja kultuuriobjektid (vabadhusiindmuste kohad, laululavad), koolide staadionid ja spordiviljakud
ning transpordimaa alla kuuluv Rapla (Kuusiku) lennuvili (Iira kiilas).

Tingimused arendamiseks ja detailplaneeringute koostamiseks:

Maa-alade konkreetne kasutus tipsustub detailplaneeringute kdigus, iildiseks suunaks on
puhkemajanduslik tegevus.

Tulevases majandustegevuses sdilitada nende alade avalik kasutus.

Vajadusel on pohitegevust toetavana lubatud arendada ka toitlustus- ja majutusalast ettevotlust.
Puhkerajatiste planeerimisel lahendada nendele ligipdds ja parkimine jalgratastele ning
mootorsoidukitele.

Detailplaneeringute koostamisel arvestada puhkemajandusliku tegevusega kaasnevaid maojutusi
iimbruskonnale viltimaks eri tegevusalade vahelisi konflikte.

Rapla valla tildplaneering aastani 2025 24



4.14.

4.15.
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e Keskkonnamaju hindamise libiviimise vajaduse otsustab omavalitsus igal iiksikjuhul eraldi.

Kokkuvdéte olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3, iilevaade puhke-
ja virgestusmaadest on toodud Joonistel 5 ja 7.

Haljasala ja parkmetsa maa (HP/HL)

Haljasala ja parkmetsa maana kisitletakse valdavalt linnalisele asulale (linn, alevik, tiheasustusega
kiila) iseloomulikku looduslikku vdi poollooduslikku metsaala voi inimese poolt rajatud haljasrajatise ala,
mis on mdeldud avalikuks kasutuseks ning tootmis- ja ettevotlusalade 1dheduses kannab osaliselt miira ja
saaste eest kaitsva haljastuse rolli.

Haljasala ja parkmetsa maade alla kuuluvad peamiselt tiheasustusaladesse jidvad rohelised alad, mis
tdidavad nii puhkekoha kui ka nn dkoloogilise puhverala funktsiooni.

Uute haljasala ja parkmetsa maade reserveerimisel on vaja lihtuda jirgmistest seisukohtadest:

¢ Haljasala ja parkmetsa maadena reserveerida korgemat puhkevddrtust omavad maa-alad.

® Haljasala ja parkmetsa maid reserveerida tiheasustusaladega kiilgnevates piirkondades.

* Suuremate elamu-, tootmis- ja drimaade detailplaneeringute koostamisel niha ette haljasala
Ja parkmetsa maa kujundamine orienteeruvalt 25% ulatuses planeeritavast alast.

Koik olemasolevad haljasalad, parkmetsad ja pargid sailivad.

Nimetatud parkide loetelu ei rahulda vajadust parkide jirele, mistottu tuleb tulevaste suuremate
arenduspiirkondade ning asulate planeeringute koostamise kiigus leida atraktiivseid piirkondi, millele
omistada vastav kasutusotstarve.

Lisaks on haljasalade ja parkmetsade korvalfunktsioon vdimalik anda suurematele perspektiivsetele
elamupiirkondadele, et viltida alade tdielikku tdisehitamist ning tagada vajalike puhkealade olemasolu.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:
® Maa-alade konkreetne kasutus tipsustub detailplaneeringute kdigus, iildiseks suunaks on
asustust toetavate puhkealade ning okoloogiliste puhvertsoonide tagamine.
® Suurematesse elamualadesse jidvate haljasalade ja parkmetsade paiknemine ning
noutavad suurused tapsustatakse nende alade detailplaneerimisel.
® Puhkerajatiste planeerimisel lahendada nendele ligipids ja parkimine jalgratastele ning
mootorsoidukitele.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest Kitsendustest on toodud lisades 1-3, iillevaade
haljasaladest ja parkidest on toodud Joonisel 5.

Looduslik haljasmaa (HL)

Looduslik haljasmaa on looduslik metsa- ja rohumaa, mis on siilinud olulisel mééral inimtegevusest
puutumatuna ja kus puuduvad ettevalmistused muuks tegevuseks (nt. puhkus, sport, kogunemine vabas
ohus jne). Uldplaneeringus kisitletakse tiheasustusaladel loodusliku haljasmaana ka pdllu- ja metsaalasid.
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4.16. Kalmistu maa (K)

Kalmistu maa tédhistab toimivat kalmistut, milles toimub aktiivne matmistegevus ning maad
perspektiivsete matmiskohtade jaoks. Uldplaneeringu jirgselt siilib toimiva kalmistuna Rapla kalmistu,
millele planeeritakse laiendust nii tavamatmiseks kui urnimatusteks (olemasolevast kalmistust teisele
poole Alu teed).

Kalmistuga seotud tingimused:

* Kalmistu laiendamisel arvestada voimalikku veereostusega, matmispaiga maa-ala kallak ei tohi olla
pinnaveeallikate suunas.

® Kalmistute iimber on kavandatud 100 m laiune (korghaljastatud) parkmetsamaa. Sellesse voondisse
on keelatud planeerida keskkonnahdiireid (miira, ebameeldivat lohna) pohjustavat maakasutust ja
rajada ehitisi (v.a kalmistut teenindavad rajatised).

*  Kalmistu laiendamine toimub libi detailplaneerimise, mille kdigus tuleb lahendada parkimine
vastavalt kehtivatele normatiividele.

®  Uue voi rekonstrueeritava matmispaiga planeering voi matmispaiga laiendamise planeering peab
olema kooskolastatud asukohajiirgse Terviseametiga.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.
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5. TEHISKESKKOND

S.1.

5.1.1.

Detailplaneerimise kohustusega alad ja juhud

Rapla valla iildplaneering on aluseks koikidele valla territooriumile koostatavatele
planeerimisprojektidele.

Reaalne arendus- ja ehitustegevus toimub iildjuhul tiheasustusaladel ja kompaktse hoonestusega
aladel liibi detailplaneeringute " ning hajaasustusaladel iildjuhul liibi projekteerimistingimuste ja libi
maakasutuse sihtotstarbe muudatuste maakatastris - juhul, kui Planeerimisseadus ei séitesta teisiti *.

" Planeerimisseadus § 3 1g 2: Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik linnades ja alevites ning
alevike ja kiilade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega
territooriumi osadel:

% Planeerimisseadus § 9 (10)ja (11)

Tiheasustusala maoiste selgitus:

1) Looduskaitse- ja Planeerimisseaduse maoistes - on valla piirkond, kus ruumiline arendamine peab
jdrgima linnalisele asulale omaseid pohimétteid. Arvestada tuleb detailplaneerimise vajadusega
uusehitamisel ning iihiste tehnovérkude ja tinavavorgu rajamise vajadusega.

2) Maareformi seaduse § 7 loike 4 kohaselt - on maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks médratud
kehtestatud planeeringuga. Kui iildplaneering puudub véi maakonnaplaneeringu alusel ei ole
voimalik tiheasustusega ala mddrata, loetakse tiheasustusega aladeks maa-alad, mille kohta on
koostatud linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise projektid, ettevotete gruppide
generaalplaani skeemid, maa-asulate planeerimise ja hoonestamise projektid ning muud
planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud. Varasema Rapla linna ja valla 1997. a.
kehtestatud iildplaneeringuga on péhilised tiheasustusalad mddratletud.

Rapla valla tiheasustusalad

Tiheasustusega aladel on projekteerimise ja uute katastriiiksuste moodustamise ning olemasolevate
katastriiiksuste piiride muutmise aluseks kehtestatud detailplaneering.

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks olemasolevate tiheasustusalade laiendamisel ja uute
moodustamisel vastavuses iildplaneeringuga on liitumine iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga ning
kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepddsuvoimalus avaliku teedevorgu
kaudu.

Kiesolevas Rapla valla iildplaneeringus on tipsustatud olemasolevate tiheasustusalade piire ja uuteks
tiheasustusaladeks on médratud (ala piir on mdirgitud iildplaneeringu maakasutuskaardile vt. Joonis 14):

e Alu aleviku, Rapla linna, Valtu kiilakeskuse, Uuskiila elamu- ja aiandusiihistute ning
nendega kiilgnev territoorium, osaliselt Kalevi kiila, Mahlamaie kiila, Tuti kiila, Sulupere
kiila ja Ulejée kiila Rapla linna senise piiriga vahetult kiilgnevad tiisehitatud véi
detailplaneeritud alad, mis on kiiesolevaga iildplaneeringuga ithendatud iiheks
tiheasustusalaks.

e Hagudi ja Kuusiku aleviku tiheasustusalad.

Rapla valla tildplaneering aastani 2025 27



5.1.2.

5.1.3.
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¢ Kodila, Purila, Iira kiilakeskused ja Uustisleri-Vesiallika uusasustusala.

Rapla valla kompaktse hoonestusega alad

Lisaks eelpoolnimetatud, kaardil piiritletud tiheasustusaladele, paiknevad hajaasustuses kompaktse
hoonestusega alad, millel on tiheasustusalade tunnused, kuid mis ei ole kdesolevas planeeringus
piirijoonega tihistatud - ka nende alade arendamisel kehtib detailplaneerimise kohustus.

Viiljakujunenud kompaktse hoonestusega aladeks on:

o Uldplaneeringus miirgitud tiheasustusalade piiridest vilja jiivad eraldiseisvad
iilldkasutatavate hoonete, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa-alad.

¢ Viiljaspool asulat paiknevad autoteenindus- voi bensiinijaamade maa-alad, Rapla
lennuviilja maa-ala.

¢ Eraldiseisev tootmishoone(te) voi laohoone(te) maa-ala (néit. Tiitsu tootmisala, endised
ithismajandite lautade- ja muude tootmishoonete kompleksid).

o Uhepereelamute, aiamajade véi suvilate grupp, mis koosneb enam kui kolmest nimetatud
ouealast, millede omavaheline kaugus on alla 100 m, s.h. 1997. a. kehtestatud Rapla linna
ja valla iildplaneeringut muutvate detailplaneeringutega arendatavad kinnistud, niiteks
Joe, Liivanomme, Kople III, Moldri, Sepa ja Selli, Uuekortsi jne alad, Purila ja Hagudi
vahele jaivad elamualad.

¢ Kompaktse hoonestusega alast eraldiseisev rida- voi sektsioonelamu(te) ala koos selle
teenindamiseks vajaliku maaga (Seli).

e Viljaspool asulat asuv moisasiida koos selle juurde kuuluva pargi maa-alaga.

Muud detailplaneeringu koostamise kohustuse juhud

Lisaks eelpool nimetatule on vastavalt Planeerimisseadusele detailplaneeringu koostamise
kohustus:

e Ari ja tootmismaa sihtotstarbega maa-aladel ehitustegevuse kavandamisel, v.a olemasolevate
hoonete laiendamine maapealsest kubatuurist kuni 33% ulatuses.

¢ Kiiesoleva planeeringuga kompaktse asustuse pohimottel arendatavatel maadel siis, kui

katastriiiksust jagatakse ehitusdiguse saamise eesmérgil.

Avaliku kasutusfunktsiooniga hoonete kavandamisel.

Tehnomastide kavandamisel.

Riikliku kaitse alla voetud maa-aladel.

Miljoovaartuslikel aladel.

Puhke- ja virgestusmaade sihtotstarbega maade arendamisel kui kavandatakse

suuremahulisi ehitisi.

e Jogede (vooluveekogude) voi jiarvede piiranguvoondid.

Detailplaneeringut ei pea koostama viiksemate kiila- ja kiigeplatside, puhke- ja matkaradade ning
kergliiklusteede kavandamisel.

Planeerimisseaduse § 9 (10) alusel v6ib kohalik omavalitsus lubada (vélja arvatud riikliku Kkaitse
alla voetud maa-alal voi selle kaitsevoondis, samuti riikliku kaitse alla voetud mélestise
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kaitsevoondis, loodusobjekti kaitsevoondis voi miljoovéartuslikul hoonestusalal) ilma
detailplaneeringut koostamata:

¢ tootmisettevotte krundil olemasoleva tootmishoone laiendamist voi selle korvalhoone
piistitamist ja selleks ehitusprojekti koostamist;

¢ olemasoleva hoonestuse vahele jiivale iihele krundile iiksikelamu ehitusprojekti koostamist
ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse piirkonna
hoonestuslaadi ja planeerimispohimoétteid ning kohalik omavalitsus on saanud
projekteerimistingimuste eelnou kohta naaberkinnisasja omanike kirjaliku nousoleku, mille
puudumisel langetab otsuse kohalik omavalitsus, arvestades naaberkinnisasja omanike
seisukohtadega;

¢ olemasoleva hoonestuse vahele jiévale iihele krundile korterelamu ehitusprojekti koostamist
ja piistitamist, kui uue elamu korruselisus ja ehitusalune pindala jiargib olemasolevate
hoonete nimetatud niitajaid ning kohalik omavalitsus on saanud projekteerimistingimuste
eelnou kohta naaberkinnisasja omanike kirjaliku nousoleku, mille puudumisel langetab
otsuse kohalik omavalitsus, arvestades naaberkinnisasja omanike seisukohtadega;

¢ mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist nende hoonete omanike vahel mitmeks
krundiks, kui kinnisasja jagamise sooviga ei kaasne detailplaneeringu koostamise kohustust
tingivate hoonete ehitamise soovi;

e muuta naaberkinnisasjade piire, kui see ei too endaga kaasa nende kinnisasjade senise
ehitusoiguse, vilja arvatud ehitusalune pindala, ja seniste kasutamistingimuste muutumist
ning toimub naaberkinnisasjade omanike kokkuleppel.

Tingimused detailplaneeringute koostamisel

eelistada uutel elamualadel iildjuhul madaltihedat hoonestust;
kéisitleda korghaljastusega alasid haljasala ja parkmetsana;
hoonestusalade laiendamisel ei tohi kavandatav hoonestus loigata liibi rohevorgustiku koridore;
mddratud maakasutuse juhtotstarve peab iildplaneeringuga moodustama vihemalt 75%
planeeritavast alast;
avalik ruum (avalikud ja erateenused, haljasalad, pargid, méinguviljakud jms) peab moodustama
reeglina vihemalt 20% planeeritavast alast, mida voib pohjendatult erandkorras vihendada;
uute iiksikelamukruntide suurus tiheasustuse aladel peab Rapla linnas olema iildjuhul vihemalt
1000 m?, alevikes viihemalt 1500 m?. Elamukrundi suurus peab lihtuma iimbritsevate kruntide
suurusest ja viljakujunenud struktuurist, suurenedes asula keskosast diiirealade suunas;
viiksemaid krunte kui 1000 m? voib moodustada alajaamade, pumplate, puhastusseadmete,
litklusalade jt. tehniliste kommunikatsioonide jaoks;
iiksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel voib krundi tiisehituse protsent
olla iildjuhul kuni 20%;
uute dri- ja tootmisobjektide kavandamisel peab eelistama keskkonnasobralikku tootmist, hoidudes
suure jidtmetootluse, miira, 6husaaste jm negatiivse keskkonnamajuga seotud ettevotlusest;
iildjuhul peab tootmismaa ning elamumaa eraldama vihemalt 30-50 m laiuse korghaljastatava
puhveralaga;
lihtudes sddstva arenduse printsiipidest tuleb voimalusel eelistada olemasolevate ehitiste ja rajatiste
rekonstrueerimist uute objektide kavandamisele;
parkimine tuleb lahendada omal kinnistul, parkimise kavandamisel lihtuda Eesti standardist EVS
843:2003 ning jirgnevast:

o korruselamud — vihemalt 2 kohta korteri kohta,

o ridaelamud - vihemalt 2 kohta korteri kohta,

o eramud — vihemalt 3 kohta korteri kohta.
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Elamualad

Elamumaa alla kuulub pere-, viike-, kaksik- ja ridaelamute ning korruselamute ja nende
teenindamisega tihedalt seotud ehitiste maa ning hajaasustuses paiknevad maatulundusmaa elamute
ouealad.

Uute elamumaade (eriti korterelamute) planeerimisel on eelistatud lidhedus era- ja avalikke
teenuseid pakkuvatele teenindusasutustele, olemasolevatele iihistranspordi (s.h.
keskkonnasobralikuma raudtee) liinidele ja peatustele ning kergliiklusteedele, samuti iihisveevirgi
ja —kanalisatsiooniga liitumise voimalus.

Kuna isegi suuremate elamualade arendamisel ei ole planeeritud arvestatavaid iildkasutatavaid
territooriume (pargi- ja puhkealasid), on vajalik selliste alade reserveerimine elukohtade vahetusse
lahedusse, loomaks elanikkonnale parema elukeskkonna.

Arendamise tingimused:

¢ Elamualal v6ib kuni 25% suletud netopinnast moodustada korvalsihtotstarve, juhul kui see
ei too kaasa hiirivat miira, Iohna, tolmu, vibratsiooni, tiiendavat olulist autoliiklust,
parkimisvajadust ega iimberehitusi, mis muudavad oluliselt maja fassaadi.

¢ Parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva arifunktsiooniga seotud parkimine tuleb
lahendada oma krundi piires.

¢ Tihedama liiklusega maanteedel tuleb enne méjuvoondisse elu ja iihiskondlike hoonete
rajamist teostada miiram6otmine/modelleerimine ning vajadusel rakendada meetmeid
miira taseme vihendamiseks.

e Viltimaks hoonetes korgendatud radoonisisalduse tekkimist on soovituslik enne
chitustegevust teostada radoonimé6otmised.

Pere- ja ridaelamumaa (EV)
Uued elamumaad on kantud iildplaneeringu kaardile.
Arendamise tingimused:

¢ Uute elamukruntide suuruseks on iildjuhul Rapla linnas vihemalt 1000 m?, alevikes vihemalt 1500 m?2
ning kiiladekeskustes soltuvalt viljakujunenud katastriiiksuse struktuurist.

¢ Olenevalt asukohast on uutele elamupiirkondadele méératud kohustuslik protsent reserveerida maad
tthiskondlikult kasutatavate maade ja asutuste loomiseks.

e Reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad.
Pere-elamute maksimaalne korgus on 9 - 10 meetrit.

e Tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, haljastada elamukrundid puude ja pddsastega.
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Aiandusiihistute piirkonnas on krundile lubatud ehitada iiksikelamu koos iihe abihoonega, krundi

tdisehitatuse % vdib olla kuni 20. Uksikelamu vdib olla iihekordne katusekorrusega viilkatusega hoone,
suurima lubatud kérgusega kuni 8,5 m.

Hajaasustuses paiknevatel kompaktse hoonestusega aladel kavandatud elamumaade krundi suurus

peab lihtuma piirkonnas viljakujunenud katastriiiksuse struktuurist ning ei saa olla viiksem, kui 2000 m’.

Ridaelamu maa suuruseks on vihemalt 800 m? iithe korteri kohta.

Korterelamu maa (EK)

Uusi korterelamuid ei planeerita hajaasustusse ega Rapla linna dédrealadele (korterelamud peavad
asuma keskuses olevast teenindusest ja kaubandusest mdistliku jalgteekonna kaugusel).

Rajatavate korterelamute puhul on soovitatav korruselisus kuni 2, maksimaalne 3, Rapla linnas
kaalutletult ja sobivas kohas (olemasoleva korghoonestuse juures) kuni 5. Korgus mééiratakse
detailplaneeringuga.

Korterelamu koormusindeks (KKKI) on korterelamu krundipinna suhe korterite arvu, KKKI kaudu
antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu krundi kohta; KKKI uute korterelamute
puhul peab olema soovitavalt vihemalt 150.

krundi pind m?

maksimaalne korterite arv

Soovitav korterite arv tihe uue korterelamu kohta on maksimaalselt 24.

Korterelamumaa haljasalapinnast peab vihemalt ¥4 moodustama korghaljastus ja vihemalt Y4
pOdsastikud.

Kordusprojektide jéargi ehitatud hoonete (korterelamud, sh. 4-korteriga elamud, ridaelamud jt)
renoveerimisel kasutada hoonetiiiibile koostatud tihtset lahendust, mis holmab
viimistlusvahendeid, virvilahendusi, katusekattematerjale, tiiiiplahendusi vilisustele jne. Viltida
tuleb imiteerivate lahenduste ja asendusmaterjalide (profiilplekk jms) kasutamist.

Rddude sulgemine on lubatud kogu majal tervikuna, kasutades selleks kirkaid raamideta
roduklaase.

Tagada sdidukite parkimine omal kinnistul - vihemalt kaks parkimiskohta iihe korteri kohta.

5.3. Tiheasutuse ja kompaktse hoonestusega elamualadel esitatavad
arhitektuursed nouded

e JIgasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline
sobivus konkreetsesse asukohta;

® nii uute hoonete projekteerimisel kui olemasolevate hoonete laiendamisel ja/voi rekonstrueerimisel
tuleb lihtuda konkreetses piirkonnas viljakujunenud ehituslaadist, hoonestus peab olema
kooskolas vahetus naabruses olevate ehitistega, lihtuda tuleb ehitiste korgusest ning asukoha
looduslikust eripdrast;

o celamute ja aiamajade vahetusse naabrusse ei tohi ehitada iile korruse olemasolevatest elamutest ja
aiamajadest korgemaid hooneid (s.h. piikesevalguse tagamiseks);
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® ihes piirkonnas voi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, korvuti rajatavate
hoonete puhul viltida viikeseid katusekallete erinevusi (nditeks 45° ja 30°) voi suurt katusekallete
vahelduvust (nditeks korvuti viilkatus ja madalakaldeline voi 0-kaldeline katus);

® tiheasustusega alal ei ole viljakujunenud hoonestuse alale lubatud rajada hooneid, mille
vilisviimistluses on domineeriv osa iimarpalgil;

e [korter- ja ridaelamute akende viiljavahetamisel tuleb jirgida olemasolevate akende jaotust (akna
impostide laius, aknaraami laius jne). Akende jaotust ning rodude ja lodZade kinniehitamist on
lubatud muuta vaid kooskolastatud projekti alusel kogu hoonel korraga;

o piirdeaedu ja -hekke voib rajada teekatte ddrest minimaalselt 2 m kaugusele, ristmikel tagada
aedade ja hekkide rajamisel nn nihtavuskolmnurk;

o [ibipaistmatuid kuni 2 m korguseid piirdeaedu voib rajada ainult iimber toostusalade voi
Maanteeameti ja omavalitsusega kooskolastatult liiklusaladele miiratokkeks ja ohutuse tagamise
eesmdirgil;

® tiheasustusega aladega elamute tinavapoolses kiiljes on lubatud rajada kuni 1,5 m korguseid
piirdeaedu, tagades kooskola olemasolevate aedadega ja nn nihtavuskolmnurga.

Arendustegevus Rapla valla hajaasustus-aladel

Rapla valla hajaasustatud aladel on iildiselt ehitamise aluseks projekteerimistingimused.

Hajaasustusse voib rajada elamuid, keskkonda mittekahjustavaid tootmis- ja laohooneid, samuti elamuga
liituvaid viikesi tookodasid ja teisi viikeettevotlusega seotud kodusid. Vajadusel tuleb koostada iri- ja
tootmistegevusele keskkonnamdju eelhinnang.

Hajaasustusse ehitamisel tuleb maaomanikul arvestada piirangutega, mis tulenevad muinsus- ning
looduskaitsealustele objektidele kehtestatud nduetest ja nende kaitsevoonditest. Samuti piiranguid, mis on
kehtestatud teiste Eesti Vabariigi seadustega (niiteks: veekaitsevoondid, ehituskeelualad jne). Lisaks
neile piirangutele tuleb ehitustegevuses lahtuda Planeerimisseadusest ja Ehitusseadusest ning Rapla valla
ehitusmiirusest, samuti kiesolevast iildplaneeringust, mis reguleerib planeerimis- ja ehitustegevust Rapla
vallas.

e Hajaasustuses on iildjuhul minimaalne ehitusoigust taotleva katastriiiksuse suurus 2 hektarit,
mille dueala suuruseks on kuni 10% katastriiiksuse pindalast. Oueala moodustamisel
juhinduda antud territooriumi lidhiiimbruses viljakujunenud 6uealade suurusest ja
kaugustest iiksteisest. Hajaasustusse rajatavate elamuansamblite omavaheline kaugus peab
olema iildjuhul 100 m v6i rohkem. Teatud juhtudel (perspektiivsete kruntide suurusest ja
omavahelisest kaugusest tulenevalt) on kohalikul omavalitsusel digus nouda
detailplaneeringu koostamist.

¢ Enne ehitusloa viiljastamist teostada Rapla Vallavalitsusele esitatud ja kooskolastatud
ehitusprojekti alusel kolvikute korrektuur.

e Maatulundusmaa viiksemateks elamukruntideks jagamisest voib Rapla vald keelduda.
Erandjuhtumil voib viiksemaks jagamine toimuda pohjendatud vajadusel detailplaneeringu
alusel. Ehituséigust omava katastriiiksuse kohta on lubatud ehitada iiks iihepereelamu ja
kuni 3 abihoonet.

e Detailplaneering tuleb koostada juhul, kui soovitakse muuta kiesoleva planeeringuga
sitestatud juhtotstarvet.

Hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks on maastik. Ehitamisel tuleb arvestada naabruskonna
ehitustavade ja loodusliku timbrusega. Viltida tuleb pinnavormide suuremaid muutmisi. Ehitiste
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paigutamisel tuleb lisaks lahitimbrusele arvestada ka laiema vaateviljaga. Ehitustegevuseks ei soovitata
kasutada hiid pollu- ning metsamaid, liigirikaste biotoopidega alasid ja kasutusviirtusega maavarade voi
maa-ainesega alasid. Elamuehituses peab pohiliseks jadma vidikeelamute ehitamine. Ehitise piistitamisel
tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid
voimalikult lihikesed ja muudaks véimalikult vihe maastike, eriti puhkemaastike, ilmet. Elamukrundi
suuruse piirang sitestatakse tagamaks piirkonna looduskeskset ja maapiirkonnale omast ilmet. Vdiksemad
krundid vdib moodustada alajaamade, pumplate jt. tehniliste kommunikatsioonide jaoks.

Hoonete projekteerimisel on soovitav rakendada arhitekti teadmisi ning soosida
individuaalprojektide koostamist. Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete rajamist. Samuti
eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi viilkatusega hooneid. Parandatud maade kruntimisel ja
hoonestamisel tuleb arvestada maaparandussiisteemidega. Hoonete rekonstrueerimise puhul, mis
esindavad kindlat arhitektuurilist stiili, ei soovitata muuta aknaraamide laiust ja aknaruutude jaotust. Kui
selleks siiski on vajadus, tuleks seda teha tervel majal. Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on
soovitatav iihes piirkonnas vdi elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja iihe
hooneteansambli ehitiste juures iihtset katusekallet.

Hoonete rekonstrueerimisel ja uute hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda konkreetse piirkonna
ehitustraditsioonist.

Kommunikatsioonid hajaasustuse piirkonnas rajab krundi valdaja. Kommunikatsioonide projektid tuleb
kooskdlastada Rapla Vallavalitsuse ja vastavate ametkondadega. Tehnovorke haldavaid ametkondi tuleb
teavitada maastiku véirtustest ja juhtida tihelepanu sellele, et telefoni- ja madalpingeliinid risustavad
vaateid. Voimaluse korral tuleb paigutada uued liinid maa alla.

Raudtee miiratsoonis paiknevatele elamukruntidele tuleb prognoosida projekteerimise kdigu miirataseme
suurus ja sellest 1dhtudes projekteerida hoonele ndutava heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid.

Kohalikul omavalitsusel on digus nouda detailplaneeringu koostamist:
*  maatulundusmaa jagamisel viiksemaks kui 2 ha, kui jagamise tulemusena on tekkimas
hoonestusoigusega ja kompaktse hoonestuse tunnustega asum.
* vyddrtuslikele maastikele ehitamisel;
pohi- ja tugimaanteedest ning raudteest molemale poole jidvas 200 m laiuses voondis;
® hoonete rajamisel, kui puuduvad iihendusteed olemasoleva teedevorguga.

Linna keskuse maa (C)

Keskuse maa all mdistetakse kdesolevas planeeringus linna keskust tdhistavat segaehitusala, kus on
tihedalt pdimunud elamute, ameti- ning valitsusasutuste; dri- ja biiroohoonete, kultuuri- ja spordiasutuste
jms maad. Alal on vdimalik arendada nimetatud funktsioone iiksikult voi funktsioonide kombinatsioonile
vastavalt maakasutuspdhimotetele.

Keskuse maana reserveeritakse kdesoleva planeeringuga Rapla linna keskosas olev maa-ala Tallinna mnt

piirkonnas Varbola tee ristmikust Kuusiku teeni (Tallinna maanteega paralleelsete tinavate vaheline ala)
ning Raplas Viljandi mnt-ga paralleelne Vilja ja Paju tn vaheline ala.
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Keskuse maa arendamise tingimused:

¢ Keskuse maa arendamine peab lihtuma voimalikult mitmekesise ja avatud teenindusega avalikult
kasutatava ruumi loomise pohimottest.

*  Suunata keskustesse ka avalikke teenuseid pakkuvaid asutusi.

* Keskuse maa arendamistegevuse kdigus ei tohi iihegi funktsiooni arendamine toimuda avalikult
kasutatava ruumi (haljasalade, viiljakute, puhkealade, konniteede, jalgrattateede) arvel.

e Poliifunktsionaalse keskuse arendamine peab iihendama iihiskondlike hoonete, dri- ja elamute
Jfunktsioone, kus maa-alale antakse lisaks juhtotstarbele ka korvalfunktsioonid ja kus erinevatel
korrustel voivad olla erinevad funktsioonid (nt. alumisel korrusel dri, iilemistel korrustel elamine).

® Keskusala hoonestuse planeerimisel jirgida naaberalade hoonestuse arhitektuurseid mahte ja
korruselisust, viltides jdrske iileminekuid, kus uushoonestuse korruselisus iiletab
naaberhoonestuse oma rohkem kui kahekordselt.

® Keskusealal ei tohi iildjuhul ehitada korghooneid, mis iiletavad naabruses asuvate samatiiiipsete
hoonete korgust.

e Hoonestuse korguseks keskuseala piires on lubatud kuni 4 korrust, lihtudes sobivusest
iimbritsevasse linnaruumi. Erandina voib omavalitsuse otsusel lubada korgemate hoonete
ehitamist, selleks tuleb teostada linnaruumi analiiiis.

® Keskuseala detailplaneeringute puhul on omavalitsusel digus nouda eskiisi tasemel ehitusmahtude
Jjoonist (nt. makett, 3D pilt).

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B) (drimaa)

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa (B) on teenindusliku ettevotluse maa (maakatastriseaduse
jargne drimaa).

Olulisemaks teguriks drimaade valiku tegemisel oli sobivus keskkonnaga ning iimbruskonna suhtes
voimalikult viikese saastava efekti saavutamine, samuti nende alade paiknemine teede, trasside ning
elamupiirkondade suhtes.

Arimaa on kdrvalfunktsiooniks elamumaadele ja tootmismaadele, et tagada alade mitmekiilgne areng.
Arimaa korvalfunktsioon antakse eelkdige esmatarbe teeninduse arengu véimaldamiseks suurematele
elamualadele.

Arimaade arendustingimused:

* Arimaade kavandamisel piiiida viiltida liikluskoormuse véimalikust suurenemisest tekkivat
negatiivset moju.

* Parkimine lahendada soovitavalt omal kinnistul juhindudes Eesti standardis EVS 843:2003 esitatud
normidest.

* Elukondlikke teenuseid pakkuvad drimaad planeerida elamualade vahetusse liihedusse,
voimaldamaks nende kiilastamist ka kergliiklust kasutades.

« Arimaade juhtotstarbe arendamine toimub libi detailplaneeringu. Vastavalt arendustegevuse
iseloomule on kohalikul omavalitsusel doigus nouda keskkonnamaju strateegilist hindamisest.

»  Peamiselt toimub drimaade arendamine drimaa korvalfunktsiooni kaudu - tootmismaadele antakse
drimaa korvalfunktsioon kuni 40% ulatuses, keskuse alal antakse viike- ja korterelamumaadele
drimaa korvaljuhtotstarve kuni 50 % ulatuses, viljaspool keskuseala mddratakse drimaa
korvaljuhtotstarbe protsent detailplaneeringu lihtetingimustega.

* Arimaa tipne asukoht miiratakse detailplaneeringuga, kuid soovitav asukoht on kvartali
villisperimeetril, et viltida elamukvartali sees olulist litklusvoogude kasvu.

* Arihoonete kavandamisel tuleb tagada nende sobivus olemasolevasse miljoisse ja keskkonda.
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Uldkasutatava hoone maa (AA)

Uldkasutava hoone maana tihistatakse nii valitsus- ja ametiasutuste maad kui ka tervishoiu, teadus- ja
lasteasutuste; spordi— ja kultuuriasutuste ning usu- ja tavandiasutuste maad.

Uldplaneeringuga siilitatakse olemasolevad iildkasutatavad hooned ja neid teenindav maa. Perspektiivsed
ildkasutatavate hoonete maad on planeeritud Rapla linnas nn Koguduse ja Laadamie ning Hagudis
planeeritud elamualade juues. Samuti on iildkasutavate hoonete maad ette ndhtud valikuliselt
olemasolevate avalikke teenuseid osutavate ametiasutuste juurde.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

* Maa-alade konkreetne kasutus tipsustub piirkonna detailplaneeringute algatamise staadiumis.

* Elamualadele jddvate iihiskondlike hoonete maade arendamisel tuleb suurt tihelepanu poorata
kergliiklussobraliku liiklusskeemi viljatootamisele.

* Haridusasutuste planeeringute korral poorata erilist tihelepanu liiklusohutusele, tagada tuleb
Juurdepdids koikidele iihiskonnagruppidele, soovitatavalt ka iihistranspordi ja kergliiklusteega.

* Elamualadele kavandatavate iihiskondlike hoonete maade arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti.

* Planeeringutega tagada iihiskondlike hoonete kruntide kasutamisvéoimalused ka puhkeotstarbel.

* Aladele tuleb rajada haljastus soovitavalt viihemalt 30% krundi suuruse ulatuses.

* Parkimisvajadus mddratakse ja lahendatakse detailplaneeringuga krundi piires.

Tootmishoonete maa (TT/TL)

Tootmismaade all on mdeldud tootva ja iimbertodtleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate
abihoonete ja rajatiste maad, samuti tootmist teenindavate ladude ja transpordiettevotete maad.

Uute tootmisalade rajamine toimub iildjuhul olemasolevate ja varem planeeritud tootmisalade
tihendamise ja laiendamisena. Uue tootmise rajamisel tuleb eelistada asukohti, kuhu t66joud saab liigelda
ka jalgsi, jalgratta ja tihistranspordiga. Tootmistegevuse ja ladustamise asukoha valikul tuleb viltida
miira-, 6hu- ja veesaaste ning teiste negatiivsete tegurite voimalikku méju (ka visuaalset méju)
iimbritsevale keskkonnale, eeskiitt elamu- ja puhkealadele. Suurema Ghusaaste, miira, vibratsiooni ja
kiirguse taseme ning ohuga tootmisettevotted tuleb planeerida viljapoole tihe- ja kompaktse asustusega
piirkondi. Soovitav on olemasolevad tootmishooned kasutusele votta enne uute, varem tootmisest
puutumatute, alade hoonestamist.

Tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on iildjuhul vajalik vdhemalt 20-50 m laiune korghaljastusala.
Tootmismaal on kohustus vihemalt 10 % planeeritud tootmisalast haljastada - eelkdige puhvervéondi
rajamiseks ala piirile, et leevendada tootmisega kaasnevaid mdjusid. Tootmisobjektide rajamisel ning
praegu mittekasutatavate loomakasvatus- ja teiste tootmishoonete taaskasutusele votmisel tuleb
voimalikku saastekoormust hinnata igal konkreetsel juhul eraldi ning leida véimalikult keskkonnasdbralik
kasutusviis.

Ettevotluseks sobilike alade mitmekiilgsema arengu tagamiseks méératakse enamusele olemasolevatele ja
planeeritavatele tootmismaadele kaasfunktsiooniks kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa.
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Laohoonete maad késitletakse antud planeeringus soltuvalt iseloomust tootmis- vdi kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maa all.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

* Maa-alade sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund tipsustatakse detailplaneeringu algatamise
staadiumis. Vastavalt sellele tipsustub ka maa-alade juhtotstarve (kas tootmis- véi drimaa
segafunktsiooniga ala voi tehnorajatiste maa).

*  Juhul, kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa hoonest voi krundilt viljuvat olulist
negatiivset keskkonnamaju voi kui lihedusse jidvad elamud voi iihiskondlikud hooned, tuleb
detailplaneeringuga paralleelselt teostada ka keskkonnamaoju strateegiline hindamine. Mojude
hinnangu koostamise vajaduse otsustab kohalik omavalitsus iga iiksikjuhul eraldi.

*  Olulist moju omava tootmisega maad planeerida elamu- ja puhkealadest piisavasse kaugusesse
kahjuliku moju hajutamiseks; krundist viljapoole ulatuvate mojude puhul kavandada
kaitsehaljastus vms leevendavad meetmed.

* Detailplaneeringuga lahendatakse rajatavate infrastruktuuride asukohad (sh. liiklusskeem,
tehnovorgud ja parkimiskorraldus).

» Tootmis- ja drimaadele planeerida haljasalad, et leevendada voimalikku tootmistegevusest tulenevat
negatiivset keskkonnamaju (krundist vihemalt 10% haljastus, millest 50% korghaljastus).

» Tootmist teenindava rasketranspordi kahjulike mojude minimeerimine.

Riigikaitsemaa (RR)

Kaitseliiduga seotud riigikaitsemaad on ette ndhtud Rapla linnas, Alu alevikus ja lira kiilas (lasketiir).

Jaatmekaitluse maa (OJ)

Rapla jiditmejaam asub Ulejde kiilas, mis on ette nihtud Rapla vallas ainukese jidtmekiitlusmaana (OJ).
Jaitmekditlusmaa territooriumi on planeerimise kdigus oluliselt suurendatud, sinna on koondatud ja
koondatakse ka edaspidi erinevate jidtmete kogumine, kiitlemine ja vaheladustamine.

Jaitmekditluse korraldamine toimub vastavalt valla jadtmekavale ja jidtmehoolduseeskirjale.

Tingimused jadtmekaiitlusmaa arendamiseks:

* Kui rajatise tooga kaasnevad kahjulikud mojud (I6hn, miira), siis kasutada meetmeid nende mojude
vihendamiseks.

Lennuvilja maa (LL)

Iira kiilas asuval Rapla (Kuusiku) lennuvilja tulevik on kavandatud eeskitt viikelennunduseks, lennu- ja
langevarjuspordiks ning lennundusega seotud ettevotluseks. Murukattega rajad on plaanis katta kdva
kattega ning rajada vajalikud infrastruktuurid. Lennuvélja maakasutuse tdpsustamiseks koostatakse selle
territooriumi ja ldhilimbruse kohta detailplaneering.

Arendustingimused:
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Vastavalt Rahvusvahelise Tsiviillennunduse Konventsiooni Lisa 14 (ICAO Annex 14) punkti 1.7
klassifikatsioonile on Rapla lennuviili 3B klassi kahe lennurajaga visuaaltingimustes kiitatav lennuvili,
mille parameetrid on jargmised:

Lennurada 15L - 33R 800 x 60m Lennurada 15R - 33L 1500 x 60m
Lennuriba 1320 x 80m Lennuriba 2220 x 150m
Kaitsevoond 2000 x 300m Kaitsevoond 2700 x 600m

Rapla lennuvilja kdrgustasand, mis on lennuvélja piirangupindade nullpunktiks, on 65,8 meetrit.

Lennundusseaduse § 34" sitestab lennuvilja lihiiimbruse méiste ning selle koostisosad, milleks on
kaitsevoond ja takistuste piirangupinnad.
Lennuvilja kaitsevoondis keelatud tegevused on loetletud Lennundusseaduse § 35,
Rapla lennuvilja piirangupindade parameetrid on jirgmised:
® Sisemine horisontaalpinna kdrgus 45 meetrit, raadius 4000 meetrit.
Koonilise pinna vilisdédre korgus 75 meetrit, kalle 5%.
¢ Lihenemissektori pinna alglaius 150 meetrit, kaugus ldvest 60 meetrit, laienemine mdlemale poole
10%, sektori pikkus 3000 meetrit, sektori kalle 3,33%.
Uleminekupinna kalle 14,3%.

e Todususektori pinna alglaius 180 meetrit, kaugus ldvest 60 meetrit, laienemine mdlemale poole
12,5%, laieneva osa pikkus 4080 meetrit, laieneva osa l1dpplaius 1200 meetrit, kogupikkus 15000
meetrit, kalle 1,6%.

Edasiste detailplaneeringute koostamisel arvestada Lennundusseaduse § 35 ja § 35° tulenevate
kitsendustega.
Kokkuvéte olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.

Maietoostusmaa (TM)

Mietoostusmaana kisitletakse karjiiri, kaevanduse ja turbatootmise maid.

Mietdostusmaana siilivad eksisteerivad karjdérid. Uusi mietd0stusmaid iildplaneeringuga ei kavandata.
Mietoostusega seotud alad muudavad keskkonnaseisundit iildjoontes halvemaks ning vdivad kahandada

lahedal olevate asulate maa sotsiaalmajanduslikku védrtust. Maavaru 10ppemise korral tuleb maa-ala
korrastada maavara kaevandamise loa kehtivuse ajal. Kasutuse 16petanud karjdiride maa tuleb
rekultiveerida, sellega parandatakse alade seisundit ning teatud juhtudel (nt. puhkeala loomisega) luukase
alale lisaviirtust.

Uute karjddride rajamisel tuleb arvestada kaevandamise voimalike keskkonnamdjudega (sh. veereZiimi

laiendamist olemasoleva metsa arvelt. Kaevandamisel votta esmajirjekorras kasutusele vihemvéairusliku
pinnasekihiga maa-alad. Oigusaktides sitestatud korras ja tingimustel on vdimalik taotleda ja vilja anda
kaevandamislubasid rohelise vorgustiku alal asuvatele maardlatele.

Rapla valla maardlad on kohaliku tédhtsusega (Joonis 2):

¢ Hagudi raba (maardlate registrikaardi nr 111) — turvas.
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¢ Kodila-Linnuraba (466) — turvas. Geootkoloogilised tingimused: viljaspool Linnuraba
sookaitseala keskkonna- ja looduskaitselisi kitsendusi ei ole.

® Sobessoo (468) — turvas. Geookoloogilised tingimused: maardla asub Jalase maastikukaitsealal.
Sikeldi (587) — lubjakivi. Geookoloogilised tingimused: keskkonna- ja looduskaitselisi kitsendusi
ei ole.

e Hagudi (724) — kruus. Geookoloogilised tingimused: maardla paikneb haritaval pSllumaal.
Maardlast 20 m ida pool on 2 kultusekivi ja looduskaitse all olev iiksikobjekt Viljapere pdrn, ldéine
ja kagu pool asuvad talud. Absoluutsest kdrgusest 66 m allpool kaevandamisel alaneb vesi Rebase
talu salvkaevus.

e Tiitsu (767) - liiv. Geookoloogilised tingimused: keskkonna- ja looduskaitselisi kitsendusi ei ole.
Reinu (787) - lubjakivi. Geotkoloogilised tingimused: maardla paikneb Eesti Urglooduse
Raamatu objektil.

Purila (826) — kruus.
Kiinka (874) — kruus.

Kaevandamise ajal peab kaevandaja hoidma viljaveoks kasutatavad teed (soltumata tee omandivormist)
tolmuvabana, kuni viljasoiduni olemasolevale tolmuvabale maanteele ning tagama teel valla
Teehoiukavas kehtestatud seisukorra.
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TEHNILINE INFRASTRUKTUUR

Tehnilised infrastruktuurid on esitatud iildplaneeringu kaartidel. Voimalikud perspektiivsed joonehitised
(maantee, torujuhe, elektriliin jms) on kaartidel illustratiivse tdhendusega, nende trasside asukohad
tdpsustatakse vastavate ehitusprojektidega.

Reovee kogumisalad

Reovee kogumisala — ala, kus on piisavalt elanikke ja majandustegevust reovee kogumiseks
kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse voi heitvee juhtimiseks suublasse.

2006. aastal Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud t66s “Reovee kogumisalade midéramine™, mdérati
Rapla valla reoveekogumisalad. Uldplaneeringuga Kkinnitatakse jirgmised reovee kogumisalad: Rapla
linn, Alu, Hagudi, ja Kuusiku alevikud, lira, Kodila, Valtu ja Uuskiila kiilad (vt. Joonis 10).

Hajaasustuses kogutakse reovesi kohtsettesse settekaevudesse voi septikmahutitesse, voimalus on ka
rajada imbviljakuid, kuid ainult kooskdlastatult Keskkonnaameti Rapla osakonnaga, sest peaaegu kogu
Rapla valla territooriumi ulatuses on pdhjavesi kaitsmata.

Vee- ja kanalisatsioonivork

Rapla linna veeallikaks on iilem—ordoviitsiumi veekompleksi Pirgu veekihi lubjakivide pohjavesi.
Uuskiila veehaarde, tilem—ordoviitsiumi veekompleksi Pirgu veekihi pdhjavee tarbevaru on 3000 m3/d
Jargnevaks 30 aastaks.

Kuna kasutatav Pirgu veekihi pdhjavesi on looduslikult rauarikas, siis joogivee nduetele vastava vee
saamiseks rajati veepuhastusjaam. Rapla linna ithisveevarustuses kasutatav Uuskiila veehaare asub linna
piirist pohja suunas 2 km kaugusel.

Rapla valla vee- ja kanalisatsioonivork asub jirgmistes asulates: Rapla linn, Alu, Hagudi, ja Kuusiku
alevikud, Iira, Kodila, Valtu ja Uuskiila kiilad (vt. Joonis 10, Lisa 12).

Viiheselt kaitstud pohjavee tottu on Rapla vallas ddrmiselt oluline korgetasemelise veekaitse tagamine,
villtimaks pohjavee reostumist. Vee- ja kanalisatsiooni arenguplaanid on kirjas Rapla valla iihisveevdirgi
Jja —kanalisatsiooni arendamise kava, sademee kanalisatsiooni arenguplaanid on kirjas Rapla linna
sademevee kanaliseerimise arengukavas. Eraldi toona analiitisitakse kraavidesiisteemi olemasolu ja
sademevee drajuhtimist tiheasustusaladel.

Sademevee kanalisatsioon toimib osaliselt Rapla linnas Tallinna maanteel ja on rajamisel Viljandi
maanteel, lisavajadus sadevete kanalisatsiooniala laiendamiseks Rapla kesklinnas on suur.

Uutel arengualadel tuleb projekteerida sademevee kanalisatsioon lahkvoolsena, kus sadevesi
immutatakse omal kinnistul voi kanaliseeritakse iildisesse sademeevee kanalisatsiooni.
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Véimalusel tuleb uued alad liita olemasolevate iihiskanalisatsiooniga. Tiheda asustusega uutel
elamualadel tuleb eelistada iihtse puhastussiisteemi rajamist lokaalsetele lahendustele, mis voimaldab
paremat kontrolli reovee puhastuskvaliteedi iile.

Puurkaevud

Perspektiivses iihisveevdrgis mittekasutatavad puurkaevud tuleb pohjaveekaitse eesmdrgil
tamponeerida ja hooned likvideerida. Kui monele kasutamata puurkaevule leitakse otstarve (nt.
kastmisveeks), voib puurkaevu tamponeerimata jitta. Sel juhul tuleb tagada puurkaevu korralik
hooldus.

Tdiendav info seadusandlusest tulenevate tingimuste kohta asub Lisas 2.

Tuletorje veevotukohad

Tulekustutuseks vajalik vesi saadakse suuremates asulates nii hiidrantidest kui ka veemahutitest ja
veekogude dérde ehitatud veevotukohtadest. Viiksemates asulates, k.a. aiandusiihistutes ja farmides ning
eraldipaiknevate tootmishoonete osas saadakse vesi veemahutitest ja veevotukohtadest. Varem
viljaehitatud tuletdrjeveemahutid (eriti aiandusiihistutes paiknevad) vaadatakse iile ja antakse hinnang
nende tehnilisele seisundile.

Uldised tingimused:

e Jogede ja tiikide kasutamisel tuletorjevee votukohana peab olema neile tagatud juurdepdis
koos vajalike minimaalsete iimberpooramisplatsidega (12x12 m) ja vajalikud seadmed (kaev)
imamisvooliku paigaldamiseks. Looduslike veekogude kasutamine tuletorje veevotukohana
toimub kooskolastatult Pidsteametiga.

e Perspektiivsete ehituspiirkondade tuletorjeveevarustus lahendatakse vastavalt normidele
detailplaneeringutes.

e Perspektiivsetes ehituspiirkondades iihisveevorgu rajamisel niha ette tuletorjeveevarustus
hiidrantides voi ehitada viilja normidekohased tuletorjeveevotukohad.

o Uhisveeviirgi viljaehitamisel juba olemas oleva hoonestusega aladel (k.a. aiandus- ja
suvilaiihistud) on vajalik rajada iihisveevorgu baasil hiidrandisiisteem voi normidekohased
tuletorje veevotukohad.

Tuletdrje veevotukohtade iilevaade on Joonisel 9.

Soojavarustus, kaugkiittevork

Uldplaneeringuga méiratakse kaugkiittepiirkonnad Rapla linnas ja Alu alevikus. Soojavarustus
hajaasustuses ning viikeelamute piirkonnas lahendatakse iildjuhul individuaalkiitte baasil (puitkiite,
elektrikiite, maakiite, dlikiite), kui ei ole voimalust kasutada eelisarendatavat keskkonnasobralikumat
kiitteliiki. Hoonestusalade valdav soojavarustusliik tuleb méarata detailplaneeringuga. Uute
korruselamute piistitamisel tuleb soojusega varustamisel arvestada piirkonnas eelisarendatava
kiitteviisiga, eelistades voimalikult keskkonnasdbralikku kiitteliiki.

Rapla linna kaugkiittepiirkond ja soojatrassid on kajastatud Joonisel 8 ning Alu aleviku kaugkiittepiirkond
Joonisel 14.
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Gaasivork

Rapla valda 14bib 16unast pohjasuunas D kategooria @720 gaasi magistraaltorustik, millele on kehtestatud
kaitsevdond 10 m torust ja planeeritavatele ehitistele tuleb ette niha ehituskuja gaasitorustikust 42 m.
Sellest ldhtuvad harutorustikud korgréhu jaotusjaamadele. Rapla jaotusjaam asub Kehtna vallas Pae
kiilas, siit lahtub jaotustorustik Raplasse. Kavandatud on gaasitorustiku rajamine Raplast Kaerepere ja
Alu suunal (vt. Joonis 9).

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.

Elektrivork

Elektrivarustuse pohiliseks arengusuunaks Rapla vallas on todkindluse tdstmine, perspektiivis vdib olla
ka Baltimaade elektrivarustuse toetamine (liinikoridoride rajamise véimaldamine).

Eesti ja Liti vahele kavandatakse rajada uus 330 kV pingega elektriiilekandeliin. Tdiendava
riikidevahelise iithenduse rajamine suurendab Baltimaade elektrivarustuskindlust ning tagab tarbijatele
elektri ka kaugemas tulevikus. Nelja alternatiivse trassi hulgas on ka Rapla valda ldbiv Harku — Sindi —
Riia maismaatrass, mille liinikoridor kattub olemasoleva 110 kV liinikoridoriga. Trassi asukohta pole seni
vilja valitud.

Rapla vallas asub 110 kV elektrivork:
e Rapla 110/35/10 kV alajaam
e Rapla-Kohila 110 kV ohuliin L186
e Rapla-Paide 110 kV 6huliin L187
e Rapla-Kehtna 110 kV ohuliin L025
Valla territooriumil asub ka Hagudi 35/10 kV alajaam.

Rapla maakonnaplaneeringuga on ette ndhtud Mérjamaa 35/10 kV ja Kaiu 35/10 kV alajaamade
tileviimine 110 kV pingele, millega seoses Rapla valla territooriumil rekonstrueeritakse olemasolevad 35
kV elektri iilekandeliinid pingele 110 kV. Seoses iileminekuga 110 kV tilempingele likvideeritakse
perspektiivis 35 kV liinid. Uldplaneeringu koostamise ajal ei niihta enam vorguettevdtte poolt ette Hagudi
35/10 kV alajaama iileminekut 110 kV pingele, ega Rapla-Hagudi-Kohila vahelise 35 kV 6huliini ning
Mirjamaa 35/10 kV alajaama iileviimist 110 kV pingele.

Elektrivorkude arengus on ette nihtud tileminek 10 kV pingelt 20 kV pingele. Kuna liini 1dbilaskevoime
suureneb ca neli korda samade kadude korral, ei tingi see oluliselt uute 20 kV liinide ehitamise vajadust.

Elektrivorgu laiendamist nihakse ette eelkdige uute ettevotlus- ja elamupiirkondade loomisel ja
arendamisel, s.t tdiendavate liinide viljaechitamine toimub projektipohiselt ja valdavalt seoses
liitumissoovidega. Koostatavatele detailplaneeringutele tuleb taotleda tehnilised tingimused
vorguettevottelt. Koik koostatavad detailplaneeringud tuleb kooskdlastada vorguettevottega.

Uldplaneeringu koostamisel, uute tehnotrasside, rajatiste ja kdrghaljastuse planeerimisel arvestada
olemasolevate liinide ja alajaamade kaitsevdondite ja nendest tulenevate kitsendustega. Samuti arvestada
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algatatud ning kehtestatud detailplaneeringutega, neile varem esitatud vorguettevotte poolsete tehniliste
tingimuste, perspektiivsete alajaamade ja liinitrasside asukohtadega.

Uute elektriliinide rajamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb eelistada maa-aluseid kaableid.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3, elektrivork on
Joonisel 11.

Tanavavalgustus

Vallale kuuluv tdnavavalgustus on rajatud Rapla linna, Hagudi, Alu, Kuusiku alevikesse ning lira, Kodila,
Purila, Uuskiila, Valtu ja Koigi kiiladesse.

Téiendava tdnavavalgustuse rajamist nihakse ette eeskiitt piirkondades, kus inimeste litkumine on
tihedam, esineb suurem liiklusoht ning omavalitsuse pakutavate avalike teenuste hulk on kdrgem.
Reeglina kavandatakse tdnavavalgustuse rajamine kergliiklusteede d4rde ja samuti detailplaneeritud ning
detailplaneeritavatel elamualadel tinavate dérde.

Tingimused tinavavalgustuse arendamiseks:
e Tinavavalgustus peab olema visuaalselt miljooga sobiy.
o Liinide rekonstrueerimisel ja uute rajamisel kasutada voimalusel olemasolevaid trasse.
e Tiheasustus- ja kompaktse hoonestuse aladel tuleb uued liinid paigaldada maakaabeliinidena
ning olemasolevate liinide rekonstrueerimisel tuleb iildjuhul kasutada maakaabelliine.

Teed, tinavad ja iildine liikluskorraldus

Teemaa (LT) on maantee, puiestee, tdnava vdi muu liikluseks kavandatud rajatise alune maa koos seda
moodustatavate sdidu- ja kdnniteedega, teepeenarde ja haljas- v6i muude eraldusribadega.
Teemaa hulka kuuluvad ka liiklust teenindavad rajatised.

Uldised tingimused teemaade arendamisel:

Tdiendav info seadusandlusest tulenevate tingimuste kohta asub Lisas 2

Vastavalt Teeseadusele on koikidel riigimaanteedel teekaitsevoond 50 meetrit molemal pool ddrmise
soiduraja telge, mille piires voib tee valdaja kitsendada maaomanike tegevust hoonete ja rajatiste
piistitamisel. Teeseaduses sdtestatud juhtudel tuleb tegevus kooskélastada Maanteeameti Pohja
Regiooniga. Teekaitsevoondisse on lubatud paigaldada kommunikatsioone paralleelselt teega (vilja
arvatud teekonstruktsioonide, kraavide ja muude tee-elementidega hoivatud aladele). Lubatud on ka
kommunikatsioonide ristumised teega (sellisel juhul on lubatud kommunikatsioonide paigaldamine tee
konstruktsioonidesse).

Lisaks teekaitsevoondile on riigimaanteedel sanitaarkaitse voondid, mille ulatus (60-300 m) oleneb
konkreetse tee liiklussagedusest vastavalt tee projekteerimise normidele ja noéuetele. Sanitaarkaitse voondis
on inimese elamine ja puhkamine tervisele ohtlik. Juhul kui analiiiisi tulemustel selgub, et elamuehitus on
siiski voimalik, voib seda lubada, vastasel juhul on lubatud tee sanitaarkaitsevoondis tootmistegevus.
Miirauuringuid on soovitav labi viia viljaspool tiheasustusalasid.
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Uute arendusalade planeerimisel on soovitav viltida tiiendavate mahasaitude planeerimist
tugimaanteedele.

* Kogujateede planeerimisel arvestada kasvava vallasisese transpordi ning iihistranspordi vajadustega.

Teede ehitamise ja rekonstrueerimise kdigus tuleb arvestada teemaade mddramisel ka
kergliiklusteede rajamise vajadustega.

Teede planeerimisel on vajalik tiheasustusalasid libivate teede kaitsetsoonidesse planeerida
kaitsehaljastuse rajamine juhul, kui seda maad ei kasutata pollumajanduslikul otstarbel.
Kaitsehaljastus ei asu valdavalt teemaal, kuid nende rajamise kulud tuleks arvestada teede
rajamiskulude hulka.

Keskkonnamaju hinnangu koostamise vajaduse otsustab kohalik omavalitsus igal iiksikjuhul
eraldi.

Koigi avalikult kasutatavate eraldi katastriiiksustena moodustatud teede aluse maa sihtotstarbeks
on transpordimaa. Maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuse koosseisu kuuluva tee puhul ei
ole vajalik anda maaiiksusele transpordimaa sihtotstarvet. Kinnistu jagamisel ja/voi
detailplaneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/voi kavandatavale avalikult kasutatavale teele
moodustada transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.

Riigimaanteed

Rapla vallas asuvad jargmised riigimaanteed:

Tugimaanteed:

e Kose — Purila (14)

Tallinn — Rapla — Tiiri (15)

Rapla — Jarvakandi — Kergu mnt (27)
Rapla — Mirjamaa (28)

Korvalmaanteed:

e Juuru — Rapla (20117)
Ulejoe — Ridakiila (20145)
Rapla — Arankiila (20143)
Uuskiila tee (20144)

Rapla — Varbola 20141

Alu keskuse tee (20142)

Seli — Koigi — Alu 20131)
Rapla iimbersdit (20125)
Viljataguse tee (20225)
Kuusiku — Palamulla (20241)
Hageri — Kodila — Kuusiku (20101)
Nomme — Horeda (20119)
Kelba — Ohulepa (20102)
Kuku — Hagudi tee (20114)
Arankiila — Juuru (20123)
Seli — Angerja (20109)
Hagudi — Kodila (20113)
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Olulisemateks iildplaneeringuga kavandatavaks muudatusteks on:

e Rapla valda ldbiv Mnt nr 15 Tallinn — Rapla - Tiiri Tagadi - Rapla (km 23,9-47,5) 4-realise riigi
pohimaantee koridor (Kohila valla piirist kuni Rapla-Varbola teega ristumiseni).

e T-15 Tallinn-Rapla-Tiiri Rapla linna ,,Jdunapoolne timbersdit* — ldbi Viljataguse ja Valtu kiila
territooriumite.

Planeeritud Mnt nr 15 Tallinn — Rapla - Tiiri Tagadi - Rapla (km 23,9-47,5) 4-realise tugimaantee
valmimise korral rajatakse piki maanteetrassi koridori kogujateed, mis tihendavad piirnevate alade teed
ja tdnavad toimivasse teede vOrgustikku ning annavad vdimaluse pealesdiduks tugimaanteele.

Kergliiklusteed

Kergliiklusteena kisitletakse Rapla vallas rajatisi, mis on ehitatud vdi kohandatud nii jalakiijate kui ka
jalgratturite ja rulluisutajate liiklemiseks. Uldplaneeringu kiigus kavandati olulisemad kergliiklusteed
(peamiselt piki Rapla valda lidbivaid riigimaanteid), et tagada iihendus valla eri piirkondade ja Rapla linna
vahel, et vdoimaldada juurdepdis tookohtadele ning mitmekesistada aktiivse vaba aja veetmise voimalusi.

Koigi kergliiklusteede kavandamisel tuleb tagada nende ohutu kasutamisvéimalus ning lahendada
ristumine pdhimaanteedega.
Peamised perspektiivsed kergliiklusteed ja jalgrattamarsruudid on kantud Joonisele 7.

Vallale kuuluvad kohalikud teed ja tinavad

Kaik kohalikud teed ja tdnavad on avalikus kasutuses ning iildplaneeringuga kehtestatakse kohaliku tee
kaitsevdondi laiuseks 20 meetrit tee ddrmise sdiduraja teljest. Detailplaneeringu koostamisel voi
hajaasustuses krundi jagamisel tuleb ette niha tee kruntimine transpordimaaks, mille kohta sdlmitakse tee
avaliku kasutamise leping omavalitsusega voi (sund)vddrandatakse tee omavalitsusele. Tdnavamaa
kaitsevoondi laius on 5 m tdnavamaa dérest.

Valla teede sdidetavuse parandamiseks on kavandatud mitmete teede viimine kdvakatte alla, et vihendada
tolmu teket ja parandada liiklusohutust. Liiklusohutuse tagamiseks talvetingimustes (rohke lume ja
tuisuvaalude tekkimise viltimiseks lagedate viljadega piirnevatele teedele) niha ette soovitavalt hekkide
rajamine (20 meetrise teekaitsevoondi piirile).

Eraldi t66na analiiiisitakse valla tiheasustusaladel liikluskorraldust.

Erateed

Erateed teenindavad eramajapidamisi.
¢ Planeeritavad erateed peavad olema ehitatud nduetele vastavalt.
e Maa-alade kruntimisel voib kavandada eratee kuni viie krundi teenindamiseks, vastasel juhul peab
moodustama avalikult kasutatava tee.
e Hajaasustatud aladel maa-ala jagamisel kruntideks elamuehituse eesmirgil ning detailplaneeringu
kohustusega alal tuleb moodustada eraldi transpordimaa krunt.

Eraoigusliku isiku maal asuva tee avalikuks kasutamiseks méiiramine

® Detailplaneeringu koostamise voi hajaasustuses krundi jagamise kdigus seatakse tingimuseks, et
planeeritaval alal tuleb ette niha tee kruntimine transpordimaaks, mille kohta solmitakse
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vajadusel omavalitsusega tee avaliku kasutamise leping voi (sund)voorandatakse tee
omavalitsusele.

e FEratee avalikuks kasutuseks mddiramine toimub avalikkuse huvides ja mojuva pohjuse alusel,
milleks voib olla juurdepddsu tagamine kallasrajale, matkarajale, looduse opperajale,
suusarajale, vaatamisvddrsusele voi muule avalikule objektile ning juurdepiidsuks
olemasolevale voi planeeritavale kinnistule.

Parkimine

Parkimine uute tootmis-, iri-, iildkasutatavate hoonete ja elamualade planeerimisel tuleb lahendada
detailplaneeringutega, parkimine korraldatakse valdavalt oma kruntide piires.

Parkimine olemasolevatel elamu-, toostus- ja drialadel (s.h. miljoovairtuslikel aladel) tuleb lahendada
vastavalt ehitusprojektile oma krundi piires (vt ka p 5.1.4.).

Olemasolevate iildkasutatavate hoonete parklakohad kavandada vdimalusel oma krundil voi
lahiterritooriumitel (tdnavad ja tihiskondlikud parklad).

Parklakohtade planeerimisel arvestada kehtivate normide ja EV Standardiga.

Parklate rajamise tingimused

o Parklate rajamisel tuleb lahendada jalakdijate litkumisruum parklates ja tinavavalgustus.

® Suuremate parkimisalade puhul on oluline parklate liigendamine haljasribadega ja varju
andvate puudega.

® Soovitavalt voiks iile 20-kohalises autoparklas olla iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Puude
kasvu soodustamiseks rajada parklates vihemalt 2,5m laiused eraldusribad.

e Parklate haljastuseks sobivad soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid.

® Parklates ja ristmikel ei tohi nihtavuse huvides poosaste korgus iiletada 0,5 m. Péosad tuleb
soidutee servast istutada vihemalt 0,7 m kaugusele (et talvised lumevallid neid ei kahjustaks) ja
autoparklates vihemalt 1 m kaugusele.

® Kujunduslikul ja miirakaitse eesmdrgil tuleks elamualal asuvad parklad liigendada vihemalt 1,5
m laiuste ja korguste poosastatud eraldusribadega.

e Parkimisalade planeerimisel arvestada lume koristamise ja ladustamisega.

e Parklad tuleb katta vett libi laskva sillutisega voi rajada kohtdrenaaZ voi iihendada sadevete
kanalisatsiooniga.

® Parkimisaladel rakendada rohkem iihesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all parkimist ja
osadeks jaotatud parkimist.

Raudteemaa (LR)

Valda l4dbib Tallinn — Lelle — Péarnu, Tallinn — Lelle - Viljandi raudtee, mille kaudu toimub reisijate ja
kaubavedu. Raudtee infrastruktuuri juurde kuuluvad Rapla vallas Kérneri (km 41,275), Kivi (km 44,685),
Arankiila (km 48,874), Ridakiila (km 54,421) ja Rapla (km 54,729) raudteeiilesdidud, Rapla raudteejaam,
Hagudi peatuspunkt, Rapla ja Hagudi ooteplatvormid, Hagudis osaliselt Suurekivi kergliiklustee koos
ilekdigukohtadega.

Uldplaneeringu jérgi ei ole raudtee infrastruktuuril ette néiha investeeringuid, mis muudaksid
olemasolevat raudteemaad voi raudtee kaitsevoondi ulatust Rapla valla territooriumil.
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Rapla valla iildplaneeringu seletuskiri

Pdhja- ja Kesk-Euroopat tihendava kiirraudtee Rail Baltica trass on iileriigilises planeeringu Eesti 2010
kavandatud ldbima Rapla valda. Perspektiivis on voimalik Rail Baltica kolmanda arenguvariandi (1435
mm tavaraudtee rajamine Tallinn-Pdrnu-Riia liinil) uuringute alustamine ning selle trassi liilitamine
arengukavadesse. Investeeringute planeerimise ning maakasutuse muutmise vajaduse ja véimalused
voivad tulla pdevakorrale alles peale vastavate uuringute valmimist ja positiivse tulemuse saamist.

Raudteede planeerimisel on vajalik tiheasustusalasid libivate raudteede kaitsetsoonidesse kavandada
haljasvéondi rajamine, kui seda maad ei kasutata pollumajanduslikul otstarbel. Haljasvoondi voib
planeerida alates 21 meetrist arvestades ddrmisest roopapaarist ja iilesoitude liheduses alates 50
meetrist.

Nii miira kui vibratsiooni normatiivide iiletamisel peab rakendama ehitises vastavaid kaitsemeetmeid -
miiratokkeid, akustilisi materjale, mitmekordseid aknaklaase jms.

Raudtee kaitsevoond on raudtee sihtotstarbelise toimimise ja hdireteta raudteeliikluse tagamiseks ning
raudteelt 1dhtuvate kahjulike mdjude vihendamiseks ettendhtud maa-ala, mille laius r65pme teljest

(mitmeteelistel raudteedel ja jaamades ddrmise rodpme teljest) linnades ja asulates on 30 meetrit ning
viljaspool linnu ja asulaid 50 meetrit, kui seaduse voi seaduse alusel kehtestatud digusaktidega ei ole ette
nihtud kaitsevoondi suuremat laiust.

Raudtee kaitsevoondis lubatud ning valdaja kooskolastust vajavad tegevused:

® Raudtee kaitsevoondis asuva kinnisasja valdaja ei tohi oma tegevuse voi tegevusetusega takistada

raudtee sihtotstarbelist kasutamist, halvendada raudtee seisundit ega ohustada liiklust.
® Raudtee kaitsevoondis voib toimuda maaparandussiisteemide rajamine, maavara kaevandamine,

kaevamistodde tegemine, metsaraie ja muud looduskeskkonda muutvad t66d. Kergestisiittivate
ainete ja 10hkematerjali tootmine ja ladustamine v4ib toimuda ainult vastava
raudteeinfrastruktuuri-ettevotja vdi raudtee muu omaniku voi valdaja eelneval kirjalikul
ndusolekul.

® Raudtee kaitsevoondis voib toimuda hoonete ja rajatiste ehitamine, seadmete ja materjalide
ladustamine ja paigaldamine, mis seab ohtu ndhtavuse kaitsevoondis, ainult vastava

raudteeinfrastruktuuri-ettevotja vdi raudtee muu omaniku voi valdaja eelneval kirjalikul
ndusolekul.

Kokkuvote olulisemast seadusandlusest tulenevatest kitsendustest on toodud lisades 1-3.

Mobiilsidemastid ja side
Mobiilside tugijaamad asuvad jargmistes kohtades: Rapla linnas, Kalevi, Roa ja Kelba kiilas (Joonis 9).
Tingimused sidemastide rajamiseks:

Uusi mobiilside tugijaamu ei tohi iildjuhul rajada vidrtuslikele maastikele ega miljoovddrtuslikele
hoonestusaladele.
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KRIISIOLUKORDADE ANALUUS JA ENNETAMINE

Rapla valla riskifaktorid on osaliselt kaardistatud. Koostamisel on riskianaliiiis, kus kavandatakse
abindud keskkonna turvalisuse tdstmiseks ning ohtude ja riskide ennetamiseks. Arvestada tuleb
jargnevate teguritega:

Korget riskitaset iseloomustavad:

elutempo kasv, vihene teadlikkus, planeerimatus, vihene koostdo erinevate ametkondade ja ettevotjate
vahel, personali osa vihendamine tootmisprotsessis, suuremastaabilised tehnosiisteemid, kasvav tehniliste
torgete ja inimlike eksimuste voimalus jne.

Madalat riskitaset iseloomustab:

riskiteadlik planeerimine fiiiisiliste objektide kavandamisel, riski sisaldavate objektide arvu vihendamine
vOi ohutumale kohale viimine, riskiallikate juures ennetavate meetmete kasutusele votmine,
avariiolukorrale reageerivate hoiatussiisteemide toimimise tagamine.

Riski suurendavateks teguriteks on:

laienev tuleohtlike kemikaalide kasutamine ja ohtlikud t60stuslikud tehnoloogiad, vilk, elektririkked,
hooletult markeeritud voi markeerimata ohtlike ainete konteinerid, kuritahtlikud siiiitajad, narkomaanid,
alkohoolikud, sabotaaZ, suured ja keerukad rajatised, mille kohta puudub informatsioon ja kus on raske
orienteeruda, liiklusdnnetused - raudteedel, maanteedel ja 6hus, tootmisavariid, keemiaavariid, varingud,
veednnetused, keskkonnareostus, taudid ja epideemiad.

Esialgse analiiiisi alusel voib Raplas loetleda jargnevaid olulisemaid riskifaktoreid:
Ohtlikud veosed 1dbi kesklinna, raudteel transporditavad ohtlikud veosed, kiitusetanklad,
puithoonestusega linna tuleoht, plahvatus ja tulekahju oht Sadolini virvitehases voi Ingle keemia
timberjaotuspunktis.
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KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevust ei saa ennetada ainult tildplaneeringuga, kuid planeerimise meetoditega on voimalik kaasa
aidata kuritegevuseks mittesobiliku keskkonna kujunemisele. Kuritegevuse ennetuse peamisteks
meetmeteks iildplaneeringuga on eelduste loomine tookohtade tekkimiseks ja sdilimiseks, mitmekesiseks
vaba aja veetmiseks ja itihistegevuseks erinevatele ithiskonnagruppidele. Erinevad meetmed on
rakendatavad edasise detailplaneerimise ja projekteerimise kaudu.

Turvalisuse riske aitavad tagada maa-alade sihtotstarbeline kasutamine, mahajdetud piirkondade ja
varjumiskohtade tekkimise véltimine, samuti tdnavavalgustuse rajamine. Hésti planeeritud valgus
rahustab, hajutab kartusi ja voimaldab iimbruskonnas hésti orienteeruda. Mitmekesine maakasutus
(Iabisegi ithiskondlikud, elamu- ja drifunktsioonid) ihel maa-alal (s.h. Rapla kesklinnas) aitab tagada, et
piirkond on 60pdevaringselt iihtlases kasutuses ja “elav” — see vihendab kriminogeensust ja tdstab
turvatunnet.

Turvalisusriskide maandamise osas tuleb rakendada ka sotsiaalset kontrolli (s.h. naabrivalvet) ning teatud
kohtades valvekaameraid. Sotsiaalse kontrolli hdlbustamiseks on vajalik detailplaneerimise ja
ehitamisega tagada maa-alade jilgitavus elanike poolt. Sissepiddsuteede projekteerimisega saab
soodustada naabruskondade tekkimist. Vajalik on luua niisugune iimbrus, mis paneks potentsiaalse
kurjategija tunnetama, et ta on histi nihtav. Uldkasutatavate alade ja eravalduste piiride selge tihistamine
tekitab elanikes omanikutunnet ja seeldbi soodustab sotsiaalset kontrolli.

Alkoholi miiligi ja hasartmiingudega tegelevaid asutusi ei tohi planeerida koolide ja lasteaedade
lahedusse.
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MAADE MUNITSIPALISEERIMINE

Munitsipaalomandisse kavandatakse votta munitsipaalomandisse jadvate hoonete ja rajatiste alune maa,
munitsipaalasutuste maa, sotsiaal- ja puhkeotstarbeline maa, muu Rapla linna ja valla arenguks vajalik
maa.

Seega on iildplaneeringuga médratud ja kuuluvad munitsipaliseerimisele:

e Vallale kuuluvate ehitiste ja rajatiste teenindusmaad.

e Kiilakeskuste/platside (jaanitule, kiige ja kdlakodade) teenindusmaad.

® Maa-alad puhke- ja virgestusmaadeks. Vastavalt Eesti iileriigilisele planeeringule "Eesti 2010”
(Eesti asustussiisteemi ja maastikustruktuuri véirtuste siilitamine ning looduskeskkonna seisundi
parandamine) ja Maakonnaplaneeringule (1999) on vajalik elanikkonna parema elukvaliteedi
tagamiseks (parematele elamistingimustele lisandub paremate voimaluste loomine vaba aja
sisustamiseks ja tervisliku elukeskkonna kujundamine) rajada valla territooriumil parkide ja
puhke-virgestusmaade vorgustik. Ulesanne, mida on kiesoleva iildplaneeringuga piititud
lahendada eeldab parkide ja puhke-virgestusmaaks miiratletud maade munitsipaliseerimist.

Munitsipaliseeritavate maade kaart koos nimekirjaga on toodud Joonistel 12 ja 13.
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10. ETTEPANEKUD RAPLA MAAKONNAPLANEERINGU
TAPSUSTAMISEKS

Lahtuvalt kdesolevast Rapla valla iildplaneeringust tehakse alljirgnevad ettepanekud Rapla
maakonnaplaneeringusse ning maakonna teemaplaneeringusse *’ Asustust ja maakasutust suundavad
keskkonnatingimused’’.

Tépsustada maakonna rohelise vorgustiku piire Rapla vallas.

Kaisitleda viirtuslikke maastikke ja ilusaid teeldike Rapla vallas ldhtuvalt Rapla valla
ildplaneeringu seletuskirjas p 4.2 toodud loetelust ja pdhijoonisel toodud piiridest.

Kisitleda miljoovaartuslikke alasid ldhtuvalt Rapla valla iildplaneeringu seletuskirjas p 4.3 toodud
loetelust ja pdhijoonisel toodud piiridest.

Vatta riiklikuks kaitsealaks Hagudi raba.
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11. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Planeerimisseaduse § 8 10ike 3 punkti 2 kohaselt on iildplaneeringu eesmérgiks kavandatava ruumilise
arenguga kaasneda voivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale

avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel sdéstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste

seadmine.

Uldplaneeringu koostamist ja keskkonnamdju strateegilist hindamist viidi libi paralleelsete protsessidena,
analiilisides jooksvalt tildplaneeringu koostamisel iileskerkinud probleeme ja ettepanekuid ning tehti
soovitusi tdiendamiseks. Uldplaneeringu eskiislahenduse valmimise alustaladeks on Rapla valla ruumilise
arengu pohimdtted. Uldjoontes siilitatakse iildplaneeringuga looduslihedast elukeskkonda (planeeritud
hulgaliselt erinevaid rohealasid), samas tagatakse ka ettevotluse arenguvdimalused (ettevotlusalade
fikseerimine ja véirtuslike ning viljakate pollumaade méddramine). Elamu- ja iihiskondlike alade
arendamisel on lihtutud kompaktsuse pohimdttest ning perspektiivsed alad on planeeritud keskuste
lahistele ja valdavalt tiheasustusaladele, tagades sellega vdoimalused ligipdadsude loomiseks ja
kommunikatsioonide ja trasside paigaldamiseks.

Planeerimisseaduse § 8 10ike 3 punkti 2 kohaselt on jirgnevalt toodud vilja Rapla valla séistva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused (kantakse iildplaneeringu seletuskirja ja kehtestatakse
planeeringu koosseisus):

¢ Arendustegevuse kiigus jilgida, et kaudsed mdjutused (miira, vee-, pinnase- ja Shureostus, s.h.
ebameeldiv 10hn, tihe liiklus jm) ei kahjustaks inimeste, loomade ja taimede elu ning kasvu
tingimusi. Ohu korral koostada keskkonnamdju strateegiline hindamine v6i keskkonnamdju
hindamine.

e Maavarade kaevandamisel 10hkamistodd ning suuremad planeeritavad ehitustodd (eelkdige
ohukvaliteeti mdjutavad ja miiratekitavad) planeerida argipdevadele ning toid mitte teostada
ohtuti ja nddalavahetustel.

Perspektiivsetel arendusaladel, kus on lubatud rajada uusi ehitisi (sh. elamud), tuleb
detailplaneeringu koostamise kdigus selgitada reovee kiitlemise pohimdtted (kiditlemise viis,
heitvee suublad, vee-erikasutuslubade vajadus vms), arvestades pohjavee kaitstuse taset ja
piiranguid. Eelistada tuleks iihislahendusi.

Jargida Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. aasta méddrust nr. 258 EnergiatOhususe
miinimumnduded, kuna 1. jaanuarist 2009. a. tuleb ehitatavate hoonete puhul 1dbi viia
energiaarvutused ning taotleda energiamirgis.

Uute hoonete rajamisel ja olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel tuleb arvestada Rapla vallas
eksisteeriva radooniriskiga, vajadusel teostada mootmised pinnase radoonisisalduse
kindlaksméiramiseks ja arvestada EVS 840:2003 standardi Radooniohutu hoone projekteerimine
toodud pohimdtteid ja ndudeid radooniohu vihendamiseks.

e Uute elamualade viljaarendamisel soodustada jadtmete taaskasutamist ja paigaldada avalikud
jadtmete sorteerimiskonteinerid (paberi- ja papikonteinerid, pakendikonteinerid, soovitavalt
biolagunevate jiitmete konteinerid, komposterid voi muud lahendused orgaanika kiitlemiseks).

Enne ehitustegevust tuleb ehitusalune huumuslik muld eemaldada ning hiljem soovituslikult
kasutada haljastuse rajamisel ja taastamisel. Samuti v6ib mulda kasutada t66de kiigus tekkinud
tallamiskahjude likvideerimiseks.
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ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE JA MUUTMINE

Uldplaneeringu elluviimine toimub Iibi riiklike ja eraarendajate iildplaneeringujirgse tegevuse ning Rapla
valla arengukava ja eelarve, millele piiiitakse leida kaasfinantseerimise véimalusi vélisfondidest. Valla
eelarvelised vahendid tuleb koondada oluliste avalike huvidega alade ning iihiskasutuses piirkondade
arendamisele. Nii iild- kui detailplaneeringu alusel on véimalik taotleda maa-alasid munitsipaalomandisse.

Elamu-, teenindus- ja tootmisalade arendus toimub arendajate ja huvitatud ettevdtjate initsiatiivil.
Looduskeskkonna ja sotsiaalse infrastruktuuriga seotud objektide arendajaks on eelkdige kohalik
omavalitsus, samuti kiilaseltsid, mittetulundusiihingud jt.

Kommunikatsioonide rajamine toimub vastavalt omavalitsuse arengukavas kavandatud arengusuundadele.
Eelistatud on koostooprojektid, mis kaasavad naabervaldasid, ettevotjaid ning toetuvad toetusfondide
finantseerimisele.

Uldplaneeringu elluviimisel on vajalik:

¢  Keskkonnamdju hindamise protseduuri rakendamine planeerimisel ja ehitamisel.

e  Avalikkuse jarjekindel kaasamine strateegiliste plaanide koostamisse ja rakendamisse.

e  Uldplaneeringus kehtestatud pdhimdtete sisuline, juriidiline ja rahastuslik seotus seadusandluse, teiste
kehtivate strateegiliste plaanide, investeerimis- ja arengukavade, planeeringute ning eelarvega.
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