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Rapla           28. november 2016 nr  

 

 

Projekteerimistingimuste andmine 

 

 

Rapla Vallavalitsusele esitas Helle-Triin Hansumäe 26.08.2016 taotluse Rapla vallas Mahlamäe 

külas Sireli kinnistule elamu projekteerimiseks. Rapla valla üldplaneeringu kohaselt on tegemist 

tiheasustusalal paikneva kinnistuga, mille planeeritav maakasutus on pere- ja ridaelamumaa. 

Rapla Vallavolikogu 27.10.2016 otsusega nr 53 määrati Sireli katastriüksuse sihtotstarbeks 

elamumaa.  

 

Üldjuhul on Rapla valla üldplaneeringu kohaselt tiheasustusalal ehitusloakohustusliku hoone 

püstitamiseks nõutav detailplaneeringu koostamine. „Planeerimisseaduse“ § 125 lõike 5 alusel 

võib kohalik omavalitsus erandina lubada ilma detailplaneeringut koostamata püstitada 

olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale ühe hoone ja seda teenindavad rajatised 

tingimusel, et need sobituvad mahuliselt ja otstarbelt väljakujunenud keskkonda ning on 

kooskõlas üldplaneeringu tingimustega. 

 

Piirkonna hoonestuslaadi iseloomustab viilkatusega lihtsa geomeetriaga ühe- või kahekorruseline 

üksikelamu, mille juures on valdavalt ka abihooneid. Hooned paiknevad lahtise ehitusviisiga ega 

ole tänavate suhtes ühetaoliselt orienteeritud. Taotlusega koos on kavandatavast hoonest esitatud 

eskiislahendus (arhitektibüroo Pind OÜ töö nr 1916), mille põhjal on alust eeldada hoone 

sobitumist väljakujunenud keskkonda. 

 

„Ehitusseadustiku“ paragrahvi 31 lõike 1 kohaselt otsustab pädev asutus keskkonnamõju 

hindamise algatamise vajaduse. „Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 

seaduse“ paragrahvi 3 lõike 1 kohaselt on keskkonnamõju hindamine kohustuslik tegevusloa 

taotlemisel ning sama seaduse paragrahvi 7 järgi loetakse tegevusloaks ehitusluba. 

Projekteerimistingimused on ehitusloa menetluses esitatava ehitusprojekti koostamise aluseks, 

mistõttu keskkonnamõju kaalumine projekteerimistingimuste menetluse raames teenib 

„Keskkonnaseadustiku üldosa seaduse“ paragrahvis 8 nimetatud keskkonna tervikliku kaitse 

põhimõtte rakendamist.  

 

Kavandatav tegevus ei kuulu „Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 

seaduse“ paragrahvi 6 lõikes 1 nimetatud olulise keskkonnamõjuga tegevuste hulka, samuti pole 

tegevust nimetatud „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise 

vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelus“. Kavandatav tegevus ei too eeldatavalt kaasa olulist 

keskkonnamõju ega avalda mõju Natura 2000 võrgustiku alale või kaitstavale loodusobjektile; 

kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade tõenäosus ei erine tavapärasest, samuti ei 

paikne vahetuses läheduses suure keskkonnariskiga objekte, mis kavandatavat tegevust mõjutada 

võiksid.  

 

Juhul, kui projekteerimise käigus ilmneb „Keskkonnamõju hindamise ja 
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keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse“ mõistes olulise keskkonnamõju tekkimise võimalus, tuleb 

algatada keskkonnamõju hindamine. 

 

„Ehitusseadustiku“ paragrahvi 31 lõike 1 kohaselt otsustab pädev asutus 

projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Antud juhul on 

tegemist Rapla linna vahetus naabruses ruumilist keskkonda kujundava otsusega, mistõttu avatud 

menetluse korraldamine on asja lahendamiseks vajalik. 

 

Projekteerimistingimuste eelnõu esitatakse arvamuse avaldamiseks naaberkinnistute omanikele, 

kelle õigusi või huve võib ehitamine puudutada, samuti korraldatakse projekteerimistingimuste 

eelnõu avalik väljapanek valla kodulehel ning ajalehes „Rapla Teataja“.  
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Juhindudes „Planeerimisseaduse“ paragrahvi 125 lõigetest 5 ja 6, “Ehitusseadustiku” paragrahvist 

28, paragrahvi 26 lõikest 1, lõike 2 punktist 1, lõikest 4, paragrahvi 31 lõikest 1 ning 

„Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse“ paragrahvi 11 lõikest 2: 

 

1. Määrata projekteerimistingimused (lisatud korraldusele) Helle-Triin Hansumäele 

(isikukood 48302094210) Mahlamäe külas Sireli kinnistul (katastritunnus 66901:001:0317) 

üksikelamu ehitusprojekti koostamiseks. 

 

2. Mitte algatada keskkonnamõjude hindamist, kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS 

paragrahvis 6 sätestatud tegevuste hulka ning võib suure tõenäosusega eeldada, et 

planeeritaval tegevusel oluline keskkonnamõju puudub. 

 

3. Korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena. 

 

4. Käesolevat korraldust on võimalik vaidlustada vaide esitamisega ”Haldusmenetluse 

seaduse“ paragrahvide 74–76 alusel või Tallinna Halduskohtus “Halduskohtumenetluse 

seadustiku“ paragrahvis 46 sätestatud korras ja tähtaegadel. 

 

5. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 
 

 

  

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Kalle Toomet 

vallavanem 

 /allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Ants Soodla 

vallasekretär 
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Projekteerimistingimused nr 1611802/03155, 28.11.2016

Projekteerimistingimused antakse PlanS § 125 lg 5 ja EhS § 26 lg 2 p 1 alusel.

Hoonestustingimused:
hoone kasutamise otstarve: üksikelamu (kood 11101);
hoonete arv: 1;
lubatud suurim hoonealune pind: 200 m2;

Projekti koostamisel arvestada Rapla valla üldplaneeringuga sätestatud tingimusi. Võtta
asjakohaselt arvesse kinnisasja kitsendusi ning kajastada need asendiplaanil.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse põhimõtted:
1)	parkimine lahendada kinnistul;
2)	käsitleda jäätmetekke vähendamise võimalusi ning jäätmekäitlust;
3)	piirdeaedade rajamise korral tagada kooskõla piirkonnas väljakujunenud piirdeaedadega
ning naaberkinnistute olemasolevate piirdeaedadega; piirdeaia lahendus anda eelprojekti
mahus;
4)	raiete ettenägemisel kooskõlastada need Rapla valla heakorraspetsialistiga;
5)	juurdesõiduteede kavandamisel projekteerida turvaline liikluskorralduse lahendus;
6)	juurdepääsu organiseerimisel üle võõra maa sõlmida läbipääsuservituudi leping;

Hoone välisviimistlus sobitada piirkonnas väljakujunenud ehituslaadiga, eelistada ausaid ja
väärikaid ehitusmaterjale, vältida matkivate viimistlusmaterjalide kasutamist.

Tehnovõrgud projekteerida vastavalt võrguvaldajate tingimustele.

Heitveekäitluse lahendus kooskõlastada Rapla valla keskkonnaspetsialistiga. Võimaluse
tekkimisel liituda ühisveevärgi ja –kanalisatsiooniga.

Vertikaalplaneerimine: sademeveed immutada krundi piires või koostada sademevete
ärajuhtimise lahendus, mis ei halvendaks ümbritsevate alade kasutustingimusi.

Tagada vastavus tuleohutusnõuetele ning kajastada nõuetekohase tuletõrje veevarustuse
olemasolu.

Ehitusprojekti koostamisel võtta aluseks esitatud eskiis (arhitektibüroo Pind töö nr 1916).

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti Vabariigi ja Rapla valla õigusaktidest, standarditest,
tehnilistest normidest, kehtivatest kvaliteedinõuetest ja heast tavast ning neid rakendada.
Ehitusprojekti koostamisel teha koostööd puudutatud asutuste ja isikutega. Projekt koostada
vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrusele nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“.

Omanik tagab EhS § 19 kohaselt ehitise, ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse
õigusaktidest tulenevatele nõuetele. Projekti koostamisel osaleva pädeva isiku kvalifikatsioon
peab EhS § 24 nimetatud juhtudel olema tõendatud.

Ehitusloa taotlemiseks esitada Rapla vallale vastav taotlus ehitisregistri vahendusel koos
eelprojektiga.

Esitatavad dokumendid
Dokumendi
nimetus

Faili nimi Liik Number Kuupäev Väljaandja Märkus

Sireli residentsi
eskiis

Sireli_EP_Pind_
OU.pdf Muu lisa 1916 05.10.2016

Arhitektibüroo
Pind OÜ

Ehitise andmed
Ehitise nimetus Üksikelamu

Ehitise liik hoone
Ehitustegevus Ehitise püstitamine või rajamine
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Projekteerimistingimused nr 1611802/03155, 28.11.2016

Ehitise asukoht

Katastritunnus Katastriüksuse koha-aadress
66901:001:0317 Rapla maakond, Rapla vald, Mahlamäe küla, Sireli

Ehitise asukoha kirjeldus
Hoone nähakse ette kinnistu põhja külge.
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