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RAPLA LINNA KESKOSA DETAILPLANEERING

Rapla linna keskosa planeeringualasse kuuluvad jargmised kinnistud:

aadress katastritunnus pindala sihtotstarve
Keskkooli tn 1 67001:003:0028 0,54 ha | 100% iihiskondlike chitiste maa
Taaratn 6 67001:003:0019 570 m? | 50% elamumaa, 50% 4rimaa
Taaratn 4 67001:003:0019 | 2276 m? | 100% #rimaa
Taara tn 3 67001:003:0280 | 1200 m? | 100% elamumaa
Hariduse tn 3 67001:003:0002 | 1913 m? | 100% #rimaa
Tallinna mnt 20 66901:001:0265 | 2122 m? | 100% iildkasutatav maa
27 Rapla-Jarvakandi- | 67001.003.0012 | 4464 m? | 100% transpordimaa
Kergu tee L1
Tallinna mnt 17a 67001:007:0024 | 3587 m? | 100% iihiskondlike ehitiste maa
Tallinna mnt 17 67001:007:0006 | 1366 m? | 100% irimaa
Tallinna mnt 19 66901:001:0263 | 5307 m? | 100% iildkasutatav maa
Kultuurikeskuse parkla | 67001:007:0027 | 2077 m? | 100% transpordimaa
Pargi tn 2 67001:007:0016 | 1178 m? | 100% elamumaa
Pargi tn 4 67001:007:0017 | 1278 m? | 100% elamumaa
Pargi tinav 66901:001:0128 | 5752 m? | 100% transpordimaa

Taara tanav

Tallinna mnt kdnniteed

Aasa tanav

reformimata riigimaa, taotlus munitsipaliseerimiseks esitamisel

Reformimata riigimaa ja Keskkooli tn 1, Tallinna mnt 17a ning Tallinna mnt 17 Kinnistud kuuluvad

detailplaneeringualasse osaliselt. Planeeringuala piir on toodud lisas 1.

Planeeringuala suurus on ca 2,7 ha.

Planeeringu eesmirk:

Luua eeldused Rapla keskosa tervikliku linnaruumilise lahenduse kujunemiseks ja tingimused
keskviljaku vahetus naabruses ettevotluskeskkonna ning avaliku linnaruumi arenemiseks.
Planeeringulahenduse aluseks votta EV100 arhitektuuriprogrammi ,,Hea avalik ruum* raames
toimunud arhitektuurivoistluse voidutoo ,,Holly* planeeringuettepanek (autor Siiri Vallner).
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Rapla valla tildplaneeringu (01.03.2011) kohaselt kuulub detailplaneeringuala linna keskuse maale,
kus on tihedalt pdimunud elamute, ameti- ning valitsusasutuste, &ri- ja biiroohoonete, kultuuri- ja
spordiasutuste maad. Keskuse maa arendamise pohimdtted on jargmised:

- voimalikult mitmekesise ja avatud teenindusega avalikult kasutatava ruumi loomine;

- avalikke teenuseid pakkuvate asutuste suunamine keskusesse;

- avalikult kasutatava ruumi (haljasalad, véljakud, puhkealad, kergliiklusteed) séilitamine;

- poliifunktsionaalse keskuse arendamine, kus tavapérane on lisaks juhtotstarbele ka
korvalfunktsioonide andmine, sealhulgas erinevatel korrustel erinevate funktsioonide
voimaldamine;

- linnaruumi mahuline ja funktsionaalne tihendamine.

Planeeringualal nédha ette arhitektuurivoistluse voidutoo ,,Holly* alusel uued hoonemahud,
kusjuures ette voib ndha olemasolevate kinnistute piiride muutmist ja kinnistute jagamist
ildplaneeringus toodud linnaehituslike pohimotete rakendamise eesmargil. Korraldada
olemasolevate ja lisanduvate hoonete teenindamiseks vajalikud juurdepéésuteed, parkimine, kdnni-
ja kergliiklusteed, lahendada liikluskorraldus Maantecameti ldhteseisukohtadele tuginedes,
tehnovorkudega varustatus, maératleda heakorra- ja keskkonnakaitselised pohimdtted.

Kinnistute ehitusdiguse satestamisel juhinduda iildplaneeringu pohimotetest ja arhitektuurivoistluse
voidutoo ,,Holly* lahendusest.

Detailplaneeringu pShieesmérk on atraktiivse, héstitoimiva ja jatkusuutliku linnakeskuse
kujundamine, mistottu rajatavate hoonete parimate kavandite leidmiseks on paslik ette ndha
arhitektuurivoistluste korraldamine.

Detailplaneering on Rapla valla iildplaneeringut jérgiv.

Olemasolev olukord:
Detailplaneeringualasse ja selle vahetusse naabrusesse jadvad mitmed avalikkusele suunatud
funktsioone kandvad hooned:

- Rapla Kultuurikeskus (EHR 109016058) - poneva ekspressionistliku arhitektuuriga
maaseltsimaja, mis on valdavas osas sdilinud autentsel kujul, heas tehnilises seisukorras ning
elujouline. Algse, 1932.a koostatud Rapla Haridusseltsi hoone projekti autoriteks olid
arhitektid Karl Burman ja Anton Soans. Teostunud ja 1933. aasta hilissiigisel valminud
hoone projekteerisid August Volberg ja Edgar Velbri. Kavandamisel on hoone kompleksne
timberehitus ja paremate {ihenduste loomine korvalasuva nn ,,Elioni maja“ (EHR
109016059), samuti rajatava keskviljakuga;

- elamu-drihoone Tallinna mnt 23 (kinnismaélestis nr 15322);

- korvpallikooli hoone Aasa tn 1;

- kaubandushoone Hariduse tn 3 (EHR 109018742);

- kaubanduskeskus Tallinna mnt 16;

- drihoone Tallinna mnt 22 jt.

Taara tn 4 ja 6 hoonestus tuleneb turu funktsionaalsusest ja on eelkdige utilitaarne.
Planeeringuala iimbritsevad tliksikelamukinnistud.

Tallinna mnt 20 kinnistul on arvestatav kdrghaljastus, planeeringualast kagus paikneb Lastepark.
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Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:
Detailplaneeringuga lahendada planeerimisseaduse § 126 méaératud tilesanded.

Planeeringulahendus koostada head tava jargides ning kooskdlas kehtivate riiklike ja omavalitsuse
oigusaktidega. Planeeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi suunistest.

Planeeringualale on koostatud keskkonnamd&jude hindamise vajalikkuse eelhinnang.

Léhteseisukohad koostas:
Cerly-Marko Jérvela
Rapla vallaarhitekt

+372 489 0159

Lisad:

Lisa 1 — Planeeringuala skeem

Lisa 2 — Planeeringuala kinnistud ja kavandatav tegevus

Lisa 3 — Uldplaneeringu viljavote

Lisa 4 — Maakatastri kitsenduste véljavote

Lisa 5 — Keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang

Lihteseisukohtade viljastamine Rapla keskvéljaku detailplaneeringu koostamiseks
(Maanteeameti 25.11.15 kiri nr 15-2/15-00700/223)
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Lisa 1 - PLANEERINGUALA SKEEM

Detailplaneeringuala suurus ca 2,7 ha.
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Lisa 2 - PLANEERINGUALA KINNISTUD JA KAVANDATAV TEGEVUS:

14.01.2016

aadress katastritunnus pindala | detailplaneeringuga kavandatav tegevus omandivorm
hélmatud pindala
(m2)
Keskkoolitn 1 67001:003:0028 0,54 ha 1025 | olemasoleva dppehoone (EHR 120574346) lammutus, munitsipaalmaa
(osaliselt) tegvuste pargi kavandamine
Taaratn 6 67001:003:0300 570 m2 570 | olemasolevale kauplusehoonele (EHR 109017255) sobiva eravaldus
lahenduse leidmine
Taaratn4 67001:003:0019 | 2276 m2 2276 | olemasoleva turuplatsi (EHR 220251430) lammutus, munitsipaalmaa
tegevuste pargi kavandamine
Taaratn3 67001:003:0280 | 1200 m2 1200 | olemasolevad elamu (EHR 109016337) ja kuur (EHR eravaldus
109016338) sailitatakse; koostods omanikuga nahakse ette
tdiendav hoonestusmaht; kinnistu kaasamine
planeeringualasse ja omaniku huvi vajab tapsustamist
Taara tanav 3300 | tegevuste pargi kavandamine, liikluse korraldamine, munitsipaliseerimisel
parkimise lahendamine
Hariduse tn 3 67001:003:0002 | 1913 m2 1913 | kaubandushoone (EHR 109018742) on hiljaaegu renoveeritud | eravaldus
ja edukalt toimiv, hoovipealsed laohoone (EHR 109018743) ja
pumbamaja (EHR 109018744) v&ib vajadusel lammutada;
hoone omanik on avaldanud soovi kaubandushoonet
laiendada ning organiseerida liikluskorraldust
Tallinna mnt 20 66901:001:0265 | 2122 m2 2122 | olemasoleva pargi kujundamine keskvaljakuks munitsipaalmaa
27 Rapla- 67001:003:0012 | 4464 m2 1575 | riigimaantee ja keskvaljaku kokkupuutekoht; keskvaljaku
Jarvakandi-Kergu kujudamine, liikluskorralduse lahendamine
tee L1
Tallinnamnt 17a | 67001:007:0024 | 3587 m2 760 | kultuurikeskuse hoonele (EHR 109016058) on varasemalt munitsipaalmaa
koostatud mitmeid imberehitusprojekte, millest osa on t60s;
hoone sidumine rajatava keskvaljakuga, vajadusel
juurdeehituse osa fassaadi imberkujundamine
Tallinna mnt 17 67001:007:0006 | 1366 m2 750 | endisele klienditeeninduskeskuse hoonele (EHR 109016059) munitsipaalmaa

on varasemalt koostatud mitmeid imberehitusprojekte,
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millest osa on t06s; hoone sidumine rajatava keskvaljakuga,
vajadusel juurdeehituse osa fassaadi imberkujundamine

Tallinna mnt 19 66901:001:0263 | 5307 m2 5307 | olemasoleva platsi kujundamine keskvaljakuks; munitsipaalmaa
uushoonestus, liikluskorraldus

Kultuurikeskuse 67001:007:0027 | 2077 m2 404 | liikluskorraldus munitsipaalmaa
parkla
Aasa tanav 1950 | liikluskorraldus munitsipaliseerimisel
Pargi tanav 66901:001:0128 | 5752 m2 995 | liikluskorraldus munitsipaalmaa
Pargi tn 2 67001:007:0016 | 1178 m2 1178 | omanikul on kavandamisel elamu eravaldus
Pargitn 4 67001:007:0017 | 1278 m2 1278 | omanik soovib kavandada arihoonet eravaldus

kokku 26603 m?2




RAPLA KESKVALJIAKU DETAILPLANEERIGU LAHTESEISUKOHAD

Lisa 3 - ULDPLANEERINGU VALIAVOTE
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Lisa 4 — MAAKATASTRI KITSENDUSTE VALIAVOTE

X =6541086, Y = 545822

TR
Pangahoone Raplasilallinnaltsi2}
34 7 4 ] v ” ey 3

s
.

=
Vaaatalkits!

X =6540609, Y = 545345
Valjavote naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pohjustavate objektide kohta

M 1:2578

Maakatastri kitsenduste valjavote

Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 ei kuvata | ja Il kat. kaitseobjekte

Keskkonnakaitselised objektid

[ kaitstav loodusobjekt

|:] nitraaditundlik ala
vaariselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riiklikult olulised objektid

|| geoloogilised piirangud

[ kultuurimalestis
planeeringuala

(| riigikaitseline maa

Q geodeetiline mark
kultuurimalestis

% saasteallikas

Veekaitselised objektid
allikas, karst
maaparanduse reg. vark

D sanitaarkaitseala

|| veehaare

B veekogu

/\/ eesvool

rannajoon

allikas, karst

sanitaarkaitseala

veehaare

0042

Tehnorajatised
alajaam
D gaasiehitis
| lennuvali
[ surveenitis
vee- ja kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
/\/ elektriliin
/\/ gaasitorustik
raudtee
/\/ surveehitis
/N survetorustik
N tee
/\/ telekom_ liin
" vee- ja kanal. torustik
talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam
gaasiehitis
surveehitis
telekom. mast
vee- ja kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis

IV

Dopome

Katastrikaart
registreeritud KU
toimikuga seotud LU
piiriettepanek

aeguv LU

Halduspiirid

/\/ Omavalitsus

/N Maakond

N nRiigipiir

[\' Eesti-Vene kontrolljoon

14.01.2016

Mitteametlik valjavote.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala

L_1 ranna véi kalda piirangud

. veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised piirangud

kaitseobjekti piirangud

kaitsmata péhjaveega ala
metsa kitsendused

|72 paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevoond

Muud maakasutuspiirangud
geod.margi kaitsevoond
| geoloogilised piirangud

/4 muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud
L] elektripaigaldise kaitsevoond
gaasipaigaldise kaitsevoond
_| lennuvalja Iahiambrus
liinirajatise kaitsevoond
raudtee kaitsevoond
surveseadme kaitsevoond
[:] talumiskohustusega ala

tee kaitsevoond

vee- ja kanal. kaitsevoond




Detailplaneeringu keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang Rapla keskosa detailplaneering

Lisa 5 — KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJALIKKUSE EELHINNANG

Rapla linna keskosa detailplaneeringu
KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJALIKKUSE EELHINNANG

Juhindudes ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” (KeHJS) paragrahvi 33 IGike
2 punktist 4, paragrahvi 6 16ikest 2 ja Vabariigi Valitsuse maaruse ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” paragrahvi 13 punktidest 2 ja
8 tuleb Rapla keskosa detailplaneeringu koostamisele eelnevalt anda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vO0i algatamata jatmise kohta eelhinnang. KeHJS paragrahvis 3 toodud alused
puuduvad. Eelhindamine on otsustajale vajalik KSH algatamise v&i algatamatajatmise argumenteerimiseks
ning peaks valistama pdhjendamatud keskkonnamdju hindamise algatamised ning algatamata jatmised.
Eelhindamine on labi viidud Keskkonnaministeeriumi juhendite alusel (Riin Kutsar ,KMH/KSH eelhindamise
juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine®, Karl Kupits , Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhindamise metoodika tapsustamine” jt).

1. Planeeritava ala ja planeeringu kontaktvoondi iseloomustus

Planeeringualale ja kontaktvoondisse jaavad Rapla keskvaljak, kultuurikeskus (Tallinna mnt 17a ja 17),
korvpallikool (Aasa tn 7), kauplused (Tallinna mnt 15, 16, 22, 23, Viljandi mnt 4 ja 4a, Hariduse tn 3, Taara tn
6), teenindus- (Tallinna mnt 15a, 16, 18, 22, 23) ja aripinnad (Viljandi mnt 4 ja 6, Hariduse tn 3), elamud,
haljasalad, parklad (Kultuurikeskuse parkla, Hariduse tn 4, Tallinna mnt 16, Tallinna mnt 24). Planeeringuala
poolitab Tallinna maantee (riigimaantee nr 27 Rapla-Jarvakandi-Kergu tee); tdnavatest jadadvad
planeeringualale 16igud Aasa ja Pargi tdnavatest planeeringuala idapiiril ning Taara tdanavast keskosas ja
IGunapiiril. P6hjapoolne planeeringuala piir ulatub Hariduse tdnavani. Planeeringualal tulevase keskvaljaku
asukohas paiknevad nn Hollivuudi plats (Tallinna mnt 19) ja nn Veteranide park (Tallinna mnt 20), millest
esimene on dekoratiivhaljastuse ja kdnniteedega muruvaljak ménede mandide ja magimandidega, teises
on ka arvestatavat kdrghaljastust (lehised, vahtrad). Taara tn 4 on turuplats, millest idas praegusel
reformimata riigimaal asub isetekkeline parkla. Organiseerimata parkimiskohad on ka Tallinna mnt 19
kinnistul ja mdnel pool mujal. Planeeringualasse jaab kaks bussipeatust.

2. Kavandatava tegevuse kirjeldus
Keskvéljak koos selle darde kavandatava hoonestusega kujundab piirkonnast linna tdmbekeskuse, taiendab
ja tihendab nii funktsionaalselt kui mahuliselt olemasolevat keskosa. Detailplaneeringu eesmargiks on luua
eeldused Rapla keskosa tervikliku linnaruumilise lahenduse kujunemiseks ja tingimused keskvéljaku vahetus

naabruses ettevotluskeskkonna ning avaliku linnaruumi arenemiseks.

Uue hoonestusega seonduvalt lahendatakse keskosa liikluskorraldus, ndhakse ette juurdepdasuteed,
parkimine, tehnovorkude lahendus, haljastus- ja heakorrapohimotted.

Olemasolevad haljasalad kujutavad endast olulist IGli Rapla linna rohevorgustikus ning praeguse turu
asemele rajatava tegevuste pargiga seotakse rohealad tervikuks.

3. Kavandatava tegevuse seosed planeeringute ja arengukavadega

Kehtiva Rapla maakonnaplaneeringu (1998) alusel on Rapla maakonna asulate hierarhias linn-keskus, olles
Uhtlasi maakonna ainus linn.
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Uuringute ,Raplamaa kui eluruum“ (2009), ,Regionaalne pendelrdandeuuring” (2010) ja ,Regionaalse
pendelrinde kordusuuring” (2013) alusel on maakonna suurim tdmbekeskus Rapla linn. Rapla piirkonda
saabub t66ajal rohkem inimesi kui siit mujale 1dheb ning suurem osa Rapla valla elanikest elab ja 6pib Rapla
vallas.

Rapla maakonna keskuste arengustrateegia (2009/2010) nideb ette miinimumstandardi, millele (ks
maakonnakeskus peaks vastama. Linnakeskkonna arengustrateegia kohaselt tuleks ette ndha keskvaljaku,
meelelahutuslike vabadhulrituste labiviimise koha ja Ghistranspordi s6lme arendamine.

Raplamaa arengustrateegia aastani 2027 (2014) kohaselt on Rapla maakonna suurim haldus- ja
teeninduskeskus, kuhu on koondunud mitmete riigiasutuste esindused ning kultuuri-, spordi-, haridus- ja
sotsiaalteenuseid pakkuvad asutused. Rapla Ulesannete juurde keskusena kuulub (seni viljaarendamata)
keskosa (,,hollivuudi“ platsist turuni), mille roll on nii kaubanduse-teeninduse arengu (eriti kohalikud
vaiketootjad turul ja korrastatud ala Gmber paiknema hakkavad uued ettevotted) kui vaba aja veetmise ja
rekreatsiooni seisukohalt (véljaarendatav kergliiklemise koridor kulgeks Rapla Uhisgiimnaasiumi juurest
Lastepargini, ihendades Rapla erinevaid osasid).

Arengustrateegiates kajastatud kohalike omavalitsuste ootused Raplale kui maakonnakeskusele toovad
vdlja, et Raplas peaks olema esinduslik kultuurikeskus ja maakonnadileste suurirituste labiviimise
vGimalused ning selgelt peaks olema aru saada, kus on Rapla keskpunkt (keskvaljak).

Keskvaljaku rajamine on ette ndhtud Rapla valla iildplaneeringuga (2011).

Rapla Vallavolikogu 27. septembri 2012 maarusega nr 15 kinnitatud ,,Rapla valla arengukava 2013-2025“
seab elukeskkonna planeerimise, sealhulgas keskvaljaku, linnaruumi liikluskorralduse, parkimise ja
sademevete ja muu tehnilise taristu arendamise valla arengu tagamiseks prioriteetseks ning investeeringute
kavas on investeeringusummad ette nahtud.

Resiimee: kavandatav tegevus on arengukavade ja kdrgema astme planeeringutega ette nahtud. Rapla
keskosa detailplaneeringu koostamine loob otsesed eeldused arengukavade elluviimisele.

4. Planeeringuala kitsendused

Rapla valla {ldplaneeringu kohaselt loetakse Rapla linna
keskosa miljoovaartuslikuks alaks. Rapla linna miljoovaartuslike
alade (ldised arendustingimused on toodud dldplaneeringus.
Uute hoonete ehitusalune pindala, kdrgus ning maht peavad
sarnanema sellel kohal kunagi asunud hoonetele voi
olemasolevatele naaberhoonetele ning arhitektuurne lahendus
peab tagama uute hoonete sulandumise olemasolevasse
miljoosse.

Planeeringualale laieneb Elamu-arihoone Tallinna mnt 23
(kinnismalestis nr 15322) ehitismalestise kaitsevoond,
hoone ise paikneb planeeringu kontaktvodndis. Elamu
kaitsevoondi ulatus on 50 meetrit hoone gabariidist.
Rapla kesklinna teised l|dhimad malestised, naiteks
pangahoone Tallinna mnt 12 ning Rapla kivisild, jaavad
planeeringu kontaktvoondist valjapoole.
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Planeeringualale ei laiene ranna voi kalda piiranguvoondeid, kaitstavate looduse (ksikobjektide
piiranguvdoondeid ega Natura 2000 vorgustiku alasid. Detailplaneeringu kontaktvoondis Viljandi mnt 6
kinnistul paikneb kaitstav looduse Uksikobjekt - I6hislehine kask (KLO4000680), kellel on 50-meetrine
piiranguvoond. Piiranguvoondi kitsendused on toodud looduskaitseseaduses.

3 4 Ba
8
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o
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Planeeringualal ja selle naabruses puuduvad ohtlikud ettevétted.

Lahimad ohtlikud ettevdtted on jargmised:

ettevot’Ee kﬁl{gus calkm ca2,4km ca3,5km

planeeringuala piirist

ettevote Akzo Nobel Baltics AS Saarioinen Eesti AS Ingle AS Rapla ladu

aadress Kastani tn 7, Rapla linn Rebastemae tee 1, Kalevi | Valtu kiila, Rapla vald
kiila, Rapla vald

ohu kategooria ohtlik ohtlik ohtlik

ohuala raadius 200 m 420 m 19m

ohu tldp soojuskiirgus, Glerdhk mdirgisus/soojuskiirgus m{irgisus

Planeeringualale laienevad ka tehnovdrkude kaitsetsoonidest ning hoonetevahelistest tuleohutuskujadest
tulenevad piirangud, mida reguleerib muu hulgas ehitusseadustiku peatiikk 8 ning paragrahvid 11 ja 12.

5. Planeeringuga kavandatava tegevuse tagajirjed ja mojud

Planeeringuala  muutumisega  multifunktsionaalseks = tdmbekeskuseks  suureneb linnakeskuse
kasutuskoormus, tiheneb liiklus, lisandub tegevusi. Et detailplaneeringuala on praegu alakasutuses, ei lileta
kasutuskoormus eeldatavasti keskkonna taluvuspiiri ning kavandatavad tegevused on loogiliseks jatkuks
linnakeskuse arengus. Kesklinna funktsionaalne ja mahuline tihendamine aitab vahendada valglinnastumist,
mistdttu moju linnakeskkonnale on positiivne.

Linnasarase arengu loogilise jatkuna toimib ka turuala kujundamine haljasalaks ning tegevuste pargiks, mis
tulevikus peaks koos linna teiste parkide ja rohealadega moodustama Uhtse vorgustiku, omades seelabi

positiivset mdju.

Liiklusskeemi lahendamine ja parkimise korraldamine on suunatud paremini toimiva linnakeskkonna
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loomisele. Parkimisvdimaluste avardamine vdib asjatundmatul korraldamisel omada negatiivseid mdjusid
nii visuaalsele kui looduskeskkonnale, mistdttu planeeringuga tuleks kavandada pohimdétted nende ohtude
ennetamiseks: valtida suuri monofunktsionaalseid parklaalasid ja pigem kujundada parkimiskohad
pargilikuks keskkonnaks, vajadusel ndha ette sademevete puhastamine jms. Liigselt mugav autoga
ligipadsetavus voOib oluliselt suurendada liikluskoormust linnas ja seeldbi parssida alternatiivsete
liilkumisviiside (kergliiklus, Uhistransport) arengut. Teisalt on maakonnalinnas
individuaaltranspordivahendiga ligipadsetavus paratamatu ning hadavajalik keskossa kavandatud
funktsioonide toimimiseks, mistottu liikluskorralduse ja parkimise aspektist on planeeringu moju
neutraalne voi pigem positiivne. Kavandatav tegevus muudab mdnevdrra liikluskorralduse lahendust linnas,
moju on péérdumatu, ent muudatused ei ole olulised.

Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase v&i Ohu
saastatus, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn, sest kavandatava tegevuse iseloom ei tingi seda.
Monevorra suureneb piirkonna valgusreostus, kuid valgustite valiku, nende dimensioneerimise ja
suunamisega on voimalik negatiivseid kdrvalndhte leevendada. Vahesel maaral suureneb
transpordivahenditest lahtuv Shusaaste, ent sujuva liikluskorralduslahenduse korral ei tohiks nimetatud
asjaolu omada arvestatavat kaalu. Tegemist on kaugkittepiirkonnaga, kus pole otstarbekas ette ndha suures
mahus lokaalsete kitteseadmete paigaldamist, mistdttu ka kiitteseadmetest lisanduv 6husaaste hulk peaks
olema marginaalne. Jaatmeteke seoses uute hoonete rajamisega suureneb. Jadtmete kaitlemine
lahendatakse vastavalt Rapla valla jaatmehoolduseeskirjale. Detailplaneeringuga tuleb ette ndha meetmed
nimetatud riskide maandamiseks ja vGimalike kumulatiivsete mojude tekkeks.

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedused ei ole Umbritsevale keskkonnale
ohtlikud ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdéimet, sest planeeritakse viaikese
keskkonnamdjuga tegevust. Kumulatiivset ja piiriiilest moju ei esine.

Kavandataval tegevusel ei ole arvestatavat negatiivset moju taimestikule ja loomastikule, samuti ei esine
eeldatavasti negatiivset mdju inimesele ja varale.

Detailplaneeringu elluviimisel vdib ehituse perioodil esineda mira, tolmu, vibratsiooni ja saasteainete
kérgemad tasemed, milliste mGjude leviku takistamiseks tuleb ette ndha meetmeid.

Detailplaneeringu vahetus naabruses asub kaitstav loodusobjekt — |Ghislehine kask Viljandi mnt 6 kinnistul.
Planeeringuga kavandatav tegevus jaab valjapoole loodusobjekti piiranguvodndit. Kasutuskoormuse tdus
vOib avaldada mingit md&ju loodusobjektile, kuid see md&ju ei erine praegusest ega kujuta endast ohtu.
Natura 2000 vorgustiku alad jaavad planeeringualast kaugele. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavasti
maoju Natura 2000 vdorgustiku alale voi kaitstavale loodusobjektile.

Tabelites 1..3 on toodud kdsiraamatu ,Head keskkonnaotsused” maatriksi alusel koostatud
keskkonnamadjude kirjeldus koos eeldatava keskkonnamdju hinnanguga:

Tabel 1 - Hinnang kavandatava tegevuse ala ja selle Iahiiimbruse keskkonnatingimuste osas;
Tabel 2 - Kavandatava tegevuse iseloomust Iahtuv hinnang;

Tabel 3 - Hinnang kavandatava tegevuse tagajargedele.
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Tabel 1

Rapla keskosa detailplaneering

Hinnang kavandatava tegevuse ala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimuste osas

kavandatava tegevusega kaasneva maju kirjeldamine

E 2 2
© & Qo @ olulise
olemasoleva olukorra | kavandatava tegevuse ) = n 3 3 o L 3 28 ui e
L L = o 3 e S £ =4 o € O keskkonnamaju
kirjeldus kirjeldus S c @ (] T = © c v ®© . .
3 = g 20 0 Ie] > ko] s & esinemine
wv
I 4 0 € =] £ 0
S o S = _ e
2 = s
Tegevuse ala ja selle Iahiimbruse Uh, A E, L lisandub kasutusi, ent hoonestatud ala et
. . . téendoliselt
maakasutus laias laastus séailub suureneb, pidev ei neutraalne | puudub puudub 100%
. . . puudub
senine kasutus funktsioone lisandub
Alal esinevad loodusvarad, nende uurimata . o
R eeldatavasti pole loodusvarade kasutuselevdtt linna keskosas aktuaalne puudub
omadused, taastumisvéime
Looduskeskkonna vastupanuvdime:
a) margalad ei esine
b) rannad, kaldad ei esine
innavormi nam-vahem n korr: min . . .
¢} pinnavormid enam-vahem tasane 0. asta I & vaheoluline pidev ei neutraalne| puudub puudub 100% puudub
kujundamine
m rgial lemasol .
d) metsad pargialad o'emasoleva haljastatud alade 5 dendoli
kdrghaljastuse . . . . toe- téendoliselt
. . pindala pigem pidev ei neutraalne| puudub puudub -
kvaliteedi .. naoline puudub
. vaheneb
parandamine
kai | jekti KLO4 jekti tingimusi ei Ge-
e) kaitstavad loodusobjektid 04000680 objekti tingimusi ei puudub puudub puudub puudub neutraalne| puudub puudub fog puudub
muudeta naoline
f)  ajaloolise vaartusega alad miljoovaartuslik miljoovaartused ja puudub puudub puudub puudub neutraalne| puudub puudub tBe- puudub
ili hoonestuspiirkond, malestised sailitatakse .1
8)  kultuurilise vadrtusega alad kus on ka rrpmélestisi puudub puudub puudub puudub neutraalne| puudub puudub naoline puudub

h) arheoloogilise vdartusega
alad

uurimata

arheoloogiliste vaartuste avastamisel tuleb kdituda vastavalt leidude iseloomule, m&ju hindamiseks puuduvad andmed

teadaolevalt
puudub
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Tabel 2

Kavandatava tegevuse iseloomust Idhtuv hinnang

Rapla keskosa detailplaneering

kavandatava tegevusega kaasneva maoju kirjeldamine

w wn
2 " 3 2 uli
v wv
g 9 E 4 @ s o 2 3 a 2 OUNse
kavandatava tegevuse kirjeldus 2 o 2 S 5 £ = o € o keskkonnamgju
=1 c 0 (7] 'g — o c Q :(© . .
3 = e 20 :5 Ie] > ko] =& esinemine
2 IS 0 :Q 1 3 § 0
3 e 2 = Sl
kavandatava tegevuse kasutusfunktsioonide lisandumine, piirkonna funktsionaalne soovimatu moju
iseloomustus ja ruumiline tihendamine, taristu rajamine . vahetbenaoline;
kogu planeeringuala . . - e . ~
pidev ei positiivne | vdimalik jah suur tegevus kdrgema
ulatuses .
taseme planeerin-
gute kohane
kavandatava tegevuse korgel tehnilisel tasemel teostatud hooned ja rajatised, kogu planeeringuala . . _ s . Ml ex
- pidev ei positiivne | vdimalik ei suur vahetdendoline
tehnoloogiline tase kaasaegne tehnovarustus ulatuses
kavandatava tegevuse ehitustegevuses ja ekspluatatsioonis nahakse ette saastlik . jah/ei
. A kogu planeeringuala . L ~ . . ST Ml ex
loodusvarade kasutamine | loodusressursside kasutus ulatuses ehituse perioodil sOltuvalt | negatiivne jah vBimalik | vahetdendoline
ressursist
kavandatava tegevuse kavandatava tegevuse jaatmemahukus ei erine tavaparasest,
jadtmemahukus jaatmekaitlus organiseeritakse vastavalt kehtivatele .

. . S . e . kogu planeeringuala . - . . - . L Ml s
normidele; ehituse perioodil tekib lammutusjaatmeid, mille ulatuses ehituse perioodil jah negatiivne | vdimalik jah voéimalik | vahetdendoline
kditlemine tuleb korraldada lammutusprojektidega voi
vastavalt kehtivale jadgtmehoolduseeskirjale

kavandatava tegevuse ehitatavate ja rekonstrueeritavate hoonete energiamahukus
energiamahukus eab jaama rajamise ajal kehtivate normide piiresse, mis kogu planeeringuala . . " .1 . .1 Sl s w1
& peab] . ) N J. . P : gup & pidev jah negatiivne | vdimalik jah vGimalik | vahetdendoline
teeb uusehitused Umbritseva linnakeskkonna keskmistest ulatuses
nditajatest energiatGhusamateks
|ahipiirkonna teised piirkonnas toimuv tavaparane tegevus m&jutab tBe
tegevused planeeringuala tegevusi koostoime kaudu, mis on ka . pidev ei positiivne | v&imalik jah . s vahetdendoline
. . - kogu planeeringuala ndoline
planeeringu liks eesmarke
R - poe - — ulatuses
lahipiirkonna ehitustegevus vdib ehitustegevuse perioodil . . . . . 1 . s Ml s
ehituse perioodil jah negatiivne | voimalik jah vGimalik | vahetdendoline

avaldada moju planeeringuala tegevustele
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Tabel 3
Hinnang kavandatava tegevuse tagajargedele

Rapla keskosa detailplaneering

kavandatava tegevusega kaasneva maoju kirjeldamine

wv (%)
2 9 2 .
= 0 £ 2 = e g olulise
v =} (%) =1 > [} = =} = wn ~e
kavandatava tegevusega kaasnev tagajarg 2 o 2 3 3 £ = = g S keskkonnamgju
> c — oLy - a a
=] = é o0 o 9 > T s & esinemine
2 Q
£ 0 =] 1 3 § 0
S o 3 E _ e
= a
vee saastatus v8imalik avariiolukorra puhul; . . . e . vahe- T
.. P - . tavapdrased heitveekogused jah vGimalik jah e s vahetdendoline
tavaparases kasutuses reguleeritud normidega téendoline
pinnase saastatus | vdimalik avariiolukorra puhul . T a1 vahe- T,
lokaalne vaevaline voimalik vGimalik e s vahetdendoline
toendoline
Ohu saastatus v8imalik avariiolukorra puhul; ehituse
ehitusaegne ehitustehnikast tulenevad heitmed,; perioodil
tavapdrases kasutuses reguleeritud normidega .. . O . tdendoline T
p " . ”g ey g . tavapdrased saastekogused jah voimalik jah "| véhetdenioline
(,Valisohu kaitse seadus”, ,,Mootorsdiduki heitgaasis ekspluatat-
sisalduvate saasteainete heitkoguste, suitsususe ja sioonis vahe-
mirataseme piirvaartused” jt) téendoline
jaatmeteke ehitus- ja lammutusjaatmed, olmejaatmed; . O . e s Ml s s
kogused ja kiiitlus on reguleeritud normidega lokaalne ei vGimalik jah téendoline | vahetdenaoline
miira ehitustegevuse perioodil ehitusega kaasnevad
kérgemad tasemed, ekspluatatsioonis voimalik
L . jah voimalik voimalik ehituse vahetdendoline
tehnoseadmete miira ja vibratsioon; tavaolukorras on ) erioodil
tasemed normeeritud (,Vibratsiooni piirvaartused tgenéoline
vibratsioon elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning oks Iuatat'
vibratsiooni m&6tmise meetodid”, ,Mira sioor’:is vihe
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning jah v&imalik voimalik tdensoline vahetdendoline
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid” jt)
valgus platside, tdnavate ja hoonetega kaasnev . pimedal ajal vastavalt . e s s R,
planeeringuala . jah v&imalik voimalik | tdendoline | vahetdendoline
valgusreostus valgustusprogrammile
soojus hoonetest tulenev ja tehnoseadmetega kaasnev N peamiselt . e vahe- vdhe- M s
. vahene lokaalne .. L jah voimalik s e vahetdenaoline
soojusreostus kiitteperioodil téendoline | téenaoline
kiirgus kavandatav tegevus ei tingi kiirguse- ja aeglane vOimalik jah vahe- vdhetSendoline
16hn I6hnaemissiooni jah voimalik vbimalik | téendoline | vahetbendoline
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6. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine tavaparasest.
Planeeringualal ega selle vahetus ldheduses ei paikne suure keskkonnariskiga objekte, mis kavandatavat
tegevust mojutada voiksid.

Kavandatav tegevus ei ole iseloomult ohtlik, kavandatava tegevusega ei kaasne ohtlike ainete transporti ega
hoiustamist.

Planeeringualal kavandatav tegevus ei muuda elutdhtsate teenuste toimekindlust ega halvenda
padstetdodde teostamise olukorda.

7. Kokkuvote
Rapla keskosa detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamist. Taiendavate uuringute Ilabiviimine keskkonnamdju valjaselgitamiseks pole vajalik. Kui
detailplaneeringu koostamise vdi detailplaneeringu alusel kavandatud tegevuse elluviimise kaigus ilmneb
asjaolusid, mis tingivad keskkonnamdju hindamise algatamise, tuleb praeguse eelhinnangu jareldused Ule
vaadata ning anda uus eelhinnang.

Keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnangu koostasid
Cerly-Marko Jarvela, Rapla vallaarahitekt
Heli Oksvort, Rapla valla keskkonnaspetsialist
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Viljandi mnt 17 Meie 25.11.15 nr 15-2/15-00700/223
79511 Rapla

rapla@rapla.ee

Lahteseisukohtade viljastamine Rapla
keskviljaku detailplaneeringu koostamiseks

Vastavalt 11.11.2015 toimunud kohtumisel kokkulepitule ning vottes aluseks ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS), esitab Maanteeamet alljargnevalt
lahteseisukohad Rapla keskvéljaku detailplaneeringu (edaspidi Planeeringu) koostamiseks
seoses planeeringuala ldbiva riigiteega 27 Rapla - Jarvakandi — Kergu.

1.

Planeeritavat ala 1abib riigitee nr 27 Rapla - Jarvakandi — Kergu. Tegemist on 111 klassi
riigiteega, mille litklussagedus on 2014.a seisuga 3052 autot/06pdevas. Tagada riigitee
sdilimine majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maidruses nr 106 ,Tee
projekteerimise normid“ lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid® (edaspidi Normid)
riigiteele esitatavates nduetes ja parameetrites.

Tagada riigitee funktsiooni sdilimine, kuid rakendada ja kavandada meetmeid
litkkluskoormuse vihendamiseks ja timbersuunamiseks riigitee nr 27 18igus km 0,00 -
1,19. Koostada timbruskonna liikluslahendus, et tagatud oleks liikluse sujuvus.
Keskviljaku liikluslahenduse véljatootamisel ldhtuda liiklusohutu lahenduse
véljatootamise vajadusest. Riigitee peab olema iilejadnud véljaku tasapinnast
eraldatud, et tee eristuks liikleja jaoks lilejddnud véljakust. Kavandada jalakéijatele
ohutud teetiletuslahendused, ndha ette jalakéijate suunamine
iilekdigukohtadele/radadele. Aktsepteeritav ei ole teeiiletuse vdoimaldamine kogu
keskviljaku ulatuses.

Kavandada meetmeid liikluse rahustamiseks. Kaaluda tilekdigukoha(de), kiinnise(te)
rajamist jne.

Koostada skeem keskviljaku piirkonna ettevotteid ja asutusi teenindava transpordi
litkkumisest ning analiilisida liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Arvestada
sellega liikluslahenduse koostamisel. Uushoonestuse kavandamisel arvestada
lisanduva mahuga.

Kisitleda bussipeatuste paiknemist (kaaluda asukohtade nihutamist) ja arvestada
asukohavalikul teeiiletuskohtadega sidumise vajadust.

Keskviljaku valgustuslahenduse viljatootamisel tagada kompleksne késitlus ja
lahtuda pohimottest, et viljaku valgustus ei tohi pimestada ja eksitada riigiteel
litkklejat. Lahtuda kehtivatest standarditest ja Maanteeameti peadirektori 23.12.2014.a
kk nr 0340 kinnitatud ,,Riigimaanteede valgustamise juhisest®.

Arvestada riigitee (ja keskvéljaku) talihooldusvajadusega. Maanteeamet teostab
lumetorjet pohiliselt teelt korvale likkkamise teel, mitte lume draveoga.

Parnu mnt 463a /10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490
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Kisitleda parkimisega seonduvat, ndidata parklate ja parkimiskohtade asukohad,
siduda need liikluslahendusega ja esitada parkimiskohtade arvutus. Riigiteele
parkimist mitte ette néha.

Planeeringu joonistel tuleb ndidata tee kaitsevoondi piirid EhS § 71 lg 3 kohaselt.
Uldjuhul tee kaitsevodndisse uut hoonestust mitte kavandada. Kanda joonistele uute
planeeritavate objektide kaugused, nt hoonestusala, parkla jms kaugus riigitee sdoidutee
katte servast. Arvestada, et riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS
§ 70 lg-le 2 ja §-le 72. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale
kalduda Maanteeameti ndusolekul.

Planeeringus kasutada riikliku teeregistri (http://teereqister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Planeeringu joonistel tuleb ndidata ning planeeringu lahenduse koostamisel arvestada
tee nihtavuskolmnurgaga ja vajaliku kiilgndhtavusega (sh iilekdigurajal). Lihtuda
Normides esitatust.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust tuleb
planeeringu koostamisel hinnata ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel votta
tarvitusele meetmed ,,Rahvatervise seaduse“ §8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud
sotsiaalministri 04.03.2002.a méadruses nr 42 esitatud miira normtasemete tagamiseks.
Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatavad
leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik
(Maanteecamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud
héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigitee liiklusest pdhjustatud hédiringute leevendamiseks planeeringuga kaisitletaval
alal. Samuti tuleb planeeringu seletuskirjas maérkida, et koik leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab arendaja.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovorgud ja muu taristu. Seejuures juhime téhelepanu, et tehnovorke,
sh kaitsevoondeid riigiteede kinnistutele mitte kavandada. Juhul, kui planeeringu
koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb planeeringu koostamise
kdaigus tdpsustada nende kavandamise tingimused. Koik ristumised riigiteega
projekteerida tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste ulatuses kinnisel meetodil ja
konkreetsele tehnovdrgule vastavas kaitsehiilsis.

Planeeringu koosseisus kirjeldada ning nédidata joonistel planeeringuala sademevete
drajuhtimise lahendused.

Planeeringu seletavas osas sétestada ehitusjirjekorrad ja rajatiste véljachitamise
kohustus. Arendusetegevusega seotud riigitee limberehitamise projekteerimine ning
véljachitamine on huvitatud isiku kohustus. Maanteeamet ei vita endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks. Juhime tdhelepanu, et riigitee aluse
maa piires annab tee ehitusloa vilja Maanteeamet.

Planeeringu seletavas osas mérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigitee timberehituse korral annab nouded projektile
Maanteeamet. Maanteeamet osaleb riigitee iimberehituse projekteerimises ja ehituses
huvitatud isikuga sdlmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub
korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepéésutee uue ristumiskoha ja sellega
seotud tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping
sOlmitakse enne planeeringu jirgsete ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa
véljastamist.

Planeering kooskolastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 1g 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tliksus).



http://teeregister.riik.ee/

Lahteseisukohad kehtivad 2 aastat alates kirja viljastamise kuupidevast, tdhtaja méodumisel
tuleb taotleda uued ldhteseisukohad. Mirgime, et oleme valmis tegema koostddd planeeringu
koostajaga tapsustamaks ning tdiiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud ldhteseisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Elle Tamm
611 9384
Elle. Tamm@mnt.ee
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