RAPLA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Rapla EELNOU seisuga 11.05.2018

Projekteerimistingimuste andmine

Rapla Vallavalitsusele laekus Jaanson ja Ko OU (registrikood 10038653) taotlus Rapla
Vallavolikogu 31.08.2017 otsusega nr 47 kehtestatud Alu tee 16a ja Alu tee 16b detailplaneeringu
tdpsustamiseks Rapla linnas Siigise tn 2a (katastritunnus 66901:001:0861) ning Siigise tn 2b
(katastritunnus 66901:001:0862) kruntide osas. Kummalegi krundile on antud ehitusdigus
paarismaja piistitamiseks. Detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud, et puuduvad
paarismajade piistitamise huvilised, kiill aga on iiksikelamu soovijaid, samuti on muutunud
korteriomandi- ja korteritihistuseadus, mille kehtiva redaktsiooni kohaselt lisanduks paarismaja
omanikele rida kohustusi.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti 2 kohaselt v3ib detailplaneeringu olemasolu korral anda
ehitusloakohustusliku  hoone  ehitusprojekti  koostamiseks  projekteerimistingimusi  kui
detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid. Sama 16ike punkti 3
kohaselt voib projekteerimistingimusi anda ka muutunud Gigusaktidest tulenevalt. Antud juhul
esinevad molemad alused. Ehitusseadustiku § 27 15ike 3 kohaselt ei anta projekteerimistingimusi
planeeringulahenduse muutmiseks voi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu tdiendamiseks.
Antud juhul puudub vajadus detailplaneeringut tdiendada vOi muuta selle olemust.
Projekteerimistingimuste andmise jérel on detailplaneeringu terviklahendus jatkuvalt elluviidav.

Ehitusseadustiku § 27 loike 4 punkti 1 kohaselt voib tidpsustada hoone kasutamise otstarvet.
Arvestades asjaolu, et paarismaja ning iiksikelamu ruumiline ulatus ja suhestumine linnaruumiga
on viiga sarnased, on iiksikelamu piistitamine digustatud. Uldplaneeringu jirgi kuuluvad nii
paarismaja kui iiksikelamu samasse kategooriasse. Ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 4 kohaselt
on lubatud tipsustada  arhitektuurilisi, ehituslikke vdi  kujunduslikke  tingimusi.
Projekteerimistingimustega tépsustatakse Siigise tn 2a ja Siigise tn 2b kruntide kasutamise
otstarvet ja hoonete arhitektuurilisi tingimusi jargmiselt:

- kruntidele vaib piistitada 100 % tiksikelamu;

- liksikelamute katusekalle voib olla 15 kuni 30 kraadi.

Ehitusseadustiku § 31 10ike 1 kohaselt otsustab pddev asutus keskkonnamdju hindamise
algatamise vajaduse. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3 1dike 1
kohaselt on keskkonnamdju hindamine kohustuslik tegevusloa taotlemisel ning sama seaduse § 7
jargi loetakse tegevusloaks ehitusluba. Projekteerimistingimused on ehitusloa menetluses esitatava
ehitusprojekti koostamise aluseks, mistdttu keskkonnamdju kaalumine projekteerimistingimuste
menetluse raames teenib keskkonnaseadustiku iildosa seaduse paragrahvis 8 nimetatud keskkonna
tervikliku kaitse pohimdtte rakendamist.



Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6
1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka, samuti pole tegevust nimetatud
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 midruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu. Kavandatav tegevus ei too
ecldatavalt kaasa olulist keskkonnamoju ega avalda moju Natura 2000 vorgustiku alale voi
kaitstavale loodusobjektile; kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade tdendosus ei
erine tavapirasest, samuti ei paikne vahetuses ldheduses suure keskkonnariskiga objekte, mis
kavandatavat tegevust mojutada voiksid.

Juhul, kui detailplaneeringu elluviimise kdigus ilmneb keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes olulise keskkonnamdju tekkimise vodimalus,
algatatakse keskkonnamdju hindamine.

Ehitusseadustiku § 31 10ike 1 kohaselt korraldatakse projekteerimistingimuste andmine
detailplaneeringu olemasolul avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati
Rapla valla ajalehes ,,Rapla Teataja* ning valla ametlikul veebilehel. Avaliku viljapaneku periood
kestis 11.05.2018 kuni 25.05.2018. Vastuvididete puudumise korral otsustatakse asi avalikku
istungit korraldamata.

Projekteerimistingimuste andmiseks padev asutus Rapla vallas on chitusseadustiku § 28 ja Rapla
Vallavolikogu 31.08.2017 otsuse nr 42 , Ulesannete delegeerimine vallavalitsusele” punktile 1
tuginedes Rapla Vallavalitsus.

Tuginedes ehitusseadustiku paragrahvile 28, paragrahvi 27 16ike 1 punktidele 2 ja 3, 16ike 4
punktidele 1 ja 4, paragrahvi 31 16ikele 1, haldusmenetluse seaduse paragrahvi 46 loikele 1,
paragrahvi 50 1dike 2 punktile 1 ning vastavalt taotleja esitatud andmetele:

1. Anda projekteerimistingimused (lisatud korraldusele) Rapla linnas Siigise tn 2a (katastritunnus
66901:001:0861) ja Siigise tn 2b (katastritunnus 66901:001:0862) kruntide kasutamise otstarbe ja
hoonete arhitektuuriliste tingimuste tapsustamiseks.

2. Korralduse peale voib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama voOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 péeva jooksul, arvates korralduse teatavakstegemisest.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Ehitise ja ehitamise andmed

Ehitise ja ehitamise andmed on toodud 2 lisas

Seotud dokumendi andmed

Liik Projekteerimistingimuste taotlus
Number 1811002/04696
Kuupaev 27.04.2018

Projekteerimistingimuste sisu ja pShjendused

Projekteerimistingimused antakse EhS § 27 1g 1 p 2 ja p 3 alusel kehtiva detailplaneeringu
tapsustamiseks.

Projekteerimistingimustega tépsustatakse Slgise tn 2a ja Sugise tn 2b kruntide kasutamise
otstarvet ja hoonete arhitektuurilisi tingimusi jargmiselt:

- kruntidele véib pustitada 100 % Uksikelamu;

- Uksikelamute katusekalle véib olla 15 kuni 30 kraadi.

Muus osas juhinduda projekteerimisel Rapla Vallavolikogu 31.08.2017 otsusega nr 47
kehtestatud Alu tee 16a ja Alu tee 16b detailplaneeringust.

Rapla vald ei véta kohustust ehitada valja juurdepaasuteed, muratdket ja piirkonnas olevate vdi
sinna rajatavate objektidega kaasneda vdivate hairingute leevendusmeetmeid ega rahastada
nende projekteerimist vdi ehitamist.

Omanik tagab EhS § 19 kohaselt ehitise, ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse
digusaktidest tulenevatele nduetele. Projekti koostamisel osaleva padeva isiku kvalifikatsioon
peab EhS § 24 nimetatud juhtudel olema tdendatud.

Ehitusloa taotlemiseks esitada Rapla vallale vastav taotlus ehitisregistri vahendusel koos
eelprojektiga.

Vaidlustamisviide

Korralduse peale voib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise paevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama véi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 p&eva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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LISA 1
EHITISE JA EHITAMISE ANDMED

Ehitise andmed

Ehitise nimetus Uksikelamu
Enhitise liik hoone
Ehitustegevus Ehitise plstitamine

Ehitise asukoht
Katastritunnus Katastrillksuse koha-aadress
66901:001:0861 Rapla maakond, Rapla vald, Rapla linn, Stigise tn 2a
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LISA 2
EHITISE JA EHITAMISE ANDMED

Ehitise andmed

Ehitise nimetus Uksikelamu
Enhitise liik hoone
Ehitustegevus Ehitise plstitamine

Ehitise asukoht

Katastritunnus Katastrillksuse koha-aadress
66901:001:0862 Rapla maakond, Rapla vald, Rapla linn, Stigise tn 2b
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