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MENETLUSDOKUMENDID

Kuupdev Jarjek nr

RAPLA VALLAVOLIKOGU OTSUS NR 90 20.12.2018 1
DETAILPLANEERINGU ALGATAMISEKS

RAPLA VALLAVOLIKOGU OTSUS NR 90 LISA 20.12.2018 2
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

RAPLA VALLAS, RAPLA LINNAS, VILJANDI MNT 90 MAAUKSUSE 19.12.2018 3

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE SEISUKOHAD (MAANTEEAMET
19.12.2018 NR 15-2/18/57589-2)

5 ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN : MTR: EEP000784



w DETAILPLANEERING
RAPLA LINN, VILJANDI MNT 90

SELETUSKIRI

LAHTEANDMED

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate lahteandmetega:

-Rapla Vallavolikogu otsus 20. detsember 2018 nr 90 detailplaneeringu algatamiseks
-Detailplaneeringu koostamise lahtelilesanne- Rapla Vallavolikogu otsuse nr 90 lisa

-Rapla vallas, Rapla linnas, Viljandi mnt 90 maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
seisukohad (Maanteeamet 19.12.2018 nr 15-2/18/57589-2)

-Rapla valla uldplaneering

-Viljandi mnt 90 kinnistu ja lahiala geodeetiline alusplaan. OU Rapla Maamdddubiiroo (t66
nr 18-0141, 21.11.2018)

-Rapla Vesi AS tehnilised tingimused 03.19 nr 1-8/216

-Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 323848

-Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 31756459

SEADUSED JA STANDARDID

Eesti Vabariigi Planeerimisseadus, Veeseadus, Looduskaitseseadus, Teeseadustik
Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 - Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletorje veevarustusele.

Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid" lisa
~Maanteede projekteerimisnormid".

EVS 834 Linnatanavad.
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PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

Muuta Viljandi mnt 90 kinnistu maakasutuse sihtotstarve elamumaast ari- ja
korterelamumaaks;

Madrata kinnitu ehitusdigus (suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
Ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus);

Hoonestusala piiritlemine (krundi osa, kuhu vOib rajada krundi ehitusdigusega lubatud
hooneid);

Juurdepdasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine.

PLANEERINGU KOOSTAMISE KORRALDAJA
Rapla Vallavalitsus

TELLIJA, HUVITATUD ISIK
Expolio OU
Kontaktisik: Rene Heinsalu

PLANEERINGU KOOSTAJA:
Arhitektuuribiiroo RAF OU

Parnu mnt 131b-12, 11314 Tallinn
MTR: EEP000784

REG. NR. 11258187

tel: 55989203

Arhitektid:

Peeter Liivandi
volitatud arhitekt tase 7
Villu Scheler

volitatud arhitekt tase 7

SADEMEVEE KANALISATSIOON, VERTIKAALPLANEERIMINE:
Reaalprojekt OU

Tallinna 45, 71008 Viljandi

E-mail: info@reaalprojekt.ee

Reg. Nr: 10765904

Projekteerijad:

Kairi Juurik — Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7
Uku Audova — Volitatud teedeinsener, tase 8
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ASUKOHT JA OLEMASOLEV OLUKORD

ULDANDMED

VILJANDI MNT 90 KINNISTU (elamumaa |2439 m?

100%) katastritunnus- 67001:009:1500

Planeeritaval alal olevad tehnovorgud Elekter:
Planeeritavat ala labib madalpinge
maakaabel. Kinnistul on olemasolev
elektrivarustuse liitumispunkt.
Side:

Kinnistut labivad AS Teliale kuuluvad side
maakaablid.  Kinnistu side liitumispunkt
puudub.

Kanalisatsioon:

Viljandi mnt poolses kiiljes on Rapla Vesi AS-le
kuuluv olemasolev kanalisatsiooni
litumispunkt.

Veevarustus:

Viljandi mnt poolses kiiljes on Rapla Vesi AS-le
kuuluv olemasolev veevarustuse liitumispunkt.

Planeeritaval alal olevad hooned

Viljandi mnt 90 kinnistul paiknes 2korruseline,
vilkatusega ning telliskivi  viimistlusega
korterelamu (ehitisregistri kood 109016075).
2008 a on hoone rekonstrueerimiseks ja
umber ehitamiseks valjastatud ehitusluba.

Planeeritavale alale juurdepaas

Kinnistule on juurdepaas Viljandi mnt poolt
labi olemasoleva sdidutee. Tee kuulub
6692104 Rapla-Kaerepere kergliiklustee L5
krundi koosseisu.

Planeeritaval ala kraavid

maaparandusobjektid

ja

Kinnistul paiknevad maaparanduskraavid nii
ladne- kui idakiiljel. Samuti Viljandi mnt dares
Kinnistust valjas.

Kaugus Rapla kesklinnast

ca 2 km

Vaade kinhIStU/ paiknenud hoohe/e Viliandi mnt pbo It R
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PLANEERITAVA ALA PIIRID
Planeeritav ala piirneb:
Viljandi mnt 88 Elamumaa 100% 67001:009:0570
6692104 Rapla-Kaerepere Transpordimaa 100% 67001:009:0078
kergliiklustee L5
Riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri L6 | Transpordimaa 100% 67001:002:0028
Viljandi mnt 90a Elamumaa 100% 67001:009:1560
Planeeritava ala vahetus naabruses paiknevad kinnistud:
Viljandi mnt 92 Arimaa 100% 67001:009:0055
Viljandi mnt 92a Tootmismaa 100% 67001:009:0056
GEODEESIA

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topo-geodeetiline alusplaan M 1:500, Rapla
maamdddubiiroo OU (t66 nr 18-0141, 21.11.2018) Koordinaadid ma&ratud L-EST 97
susteemis, korgused EH2000 siisteemis. Planeeritav ala on tasane ning olulisi kdrguste
vahesid ei ole.

ULDPLANEERING

-~

Véljavote Rapla valla (ildplaneeringu tsoneerimisskeemist.
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Planeeringuala olemasolev maakasutuse juhtotstarve on Rapla valla tldplaneeringu kohaselt

pere- ja ridaelamumaa. Planeeritavat maakasutust ei ole satestatud. Planeeringualale ja
lahinaabrusesse varasemalt detailplaneeringuid koostatud ei ole.

Detailplaneering _on _vdimalik _koostada (ildplaneeringu _tingimusi _jérgides. Kuna
planeeringualale ei ole maaratud kavandatavat maakasutuse juhtotstarvet, ei sisalda
olemasolevast  sihtotstarbest  erineva  juhtotstarbe  mdadramine  (ldplaneeringu
muutmisettepanekut. Detailplaneering algatatakse Uldplaneeringu tingimusi jargivana ja on
suunatud Uldplaneeringu pohilahenduse elluviimisele.

SITUATSIOONISKEEM

HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

HALJASTUS

Kinnistul paikneb kdrghaljastus peamiselt Iddne poolses kiiljes. Suures osas on olemasolev
haljastus voimalik sdilitada. Likvideeritakse moned uue hoonestuse ning parkimisala alla
jaavad puud.

Uue haljastuse rajamine lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 vastu voetud maarusele
nr 21 ,Rapla valla jaatmehoolduseeskiri*.

Olmejaatmete sortimisel tekkekohas tuleb jadtmeid koguda liigiti keskkonnaministri 16.
01.2007 maaruse nr 4 “Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jadtmete liigitamise
alused” jargi, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses.
Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse.
Planeeringus on ette nahtud ehitusala abihoone ja varjualuse ehitamiseks. Abihoonega
samas mahus on lubatud ka priigimaja rajamine.
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Juurdesdidutee peab olema piisava kandevdoimega ja tasane. Mahutite paiknemiskoha ja
juurdesOidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Territooriumi
haldajal tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping jadtmekaditluse kehtivat litsentsi
omava firmaga. Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite
uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse.

Ehitusprojekti staadiumis esitada llevaade tekkivatest lammutus- ja ehitusjadtmetest ning
anda vastavate jaatmete kaitlemise lahendus.

Ehitamise kaigus likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele ja MaapOueseadusele.

PLANEERIMISLAHENDUS

KONTAKTVOONDI ANALUUS
Planeeringu ala asub Rapla linnas, linna labiva Viljandi mnt dares.

Tanava edela poolses frondis paiknevad peamiselt pere- ja korterelamute kinnistud kuid on
ka vdiksemaid drimaa krunte (nditeks korval asuv Viljandi mnt 92). Lisaks on kehtiva
Uldplaneeringuga tehtud ettepanek Viljandi mnt 92a ja 94 muuta ari sihtotstarbega
kinnistuteks.

Viljandi mnt kirde poolses frondis paiknevad moned pere- ja korterelamute krundid. Suure
osa moodustavad aga tootmisettevotete hooned ja laoplatsid (naiteks Viljandi mnt 79).

Kinnistul on paiknenud kahekorruseline viilkatusega ning heleda telliskivi viimistlusega
hoone, mis on varasemalt olnud kasutusel korterelamuna. Hoone rekonstrueerimiseks on
valjastatud ehitusluba, millega on planeeritud vélja ehitada 7 korterit.

PLANEERINGU ETTEPANEK

Kdesoleva planeeringuga soovitakse muuta kinnistu maakasutuse otstarve elamumaast &ri-
ja korterelamumaaks (osakaaluga vastavalt 50% ja 50%) ning madrata ehitusdigus
taiendava hoonestuse rajamiseks.

Kuivord olemasolev hoone on halvas seisus ning selle rekonstrueerimine praegusel kujul ei
ole voimalik, siis tehakse planeeringuga ettepanek hoone osaliseks taastamiseks. See
tdhendab hoone lammutamist ning uuesti ehitamist sdilitades hoone alguparane kuju ning
valisviimistlus.

Lisaks olemasolevale hoonele maaratakse ehitusdigus uuele laiendusele. Uus laienduse osa
on planeeritud olemasoleva hoonemahu taha. Uute hoonemahtude planeerimisel on pidtud
need liigendada selliselt, et sailiks taastatava vana maja vaadeldavus ning selge eristatavus
uutest osadest.

Kinnistu laaneserva on ette nahtud eraldi hoonestusala abihoone ehitamiseks. Selline
lahendus annaks voimaluse eraldiseisva autode varjualuse ning priigimaja rajamiseks.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS, HOONESTUSALA JA SERVITUUDID

Joonisel DP-02 on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud taiskorruste
arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune pindala, krundi
maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Planeeringus puudub vajadus servituutide kehtestamiseks.
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Hoonete valisviimistlus

Taastatava hoone valisviimistluses jargida varasemat
materjalikasutust, vOimalusel kasutada hoone lammutamisel
kogutud telliseid.

Uue hoonestuse arhitektuurne Ilahendus ja viimistlus
kaasaegne. Kasutada vaarikaid valisviimistlusmaterjale-
naiteks puit, tellis, valtsplekk, betoon jne.

Molema hoone viimistluses valtida imiteerivate materjalide
kasutamist.

Harja suund

Taastataval hoonel sdilib varasem kuju. Uus hoonemaht on
projekteeritud lamekatusega.

Katuse kalle 0°-45°
Hoonete suurim lubatud | Eluhooned - 12 m
korgus Abihooned - 6m

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

Elu- ja arihoone- 3 korrust

Abihoone- 1 korrus

(3 korrust on lubatud taastatava hoone keskse katusealuse
valjaehitamise vOimaldamiseks, Ulejaanud osas kehtib 2
korruse piirang)

Kruntidevahelised
piirded

Lahendatakse hoonete projekteerimisel (max korgus 1,5 m).

Tallinn-Rapla-Tiri teest
tulenevad piirangud

Planeeringualale ulatub riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tri
kaitsevodnd vastavalt Rapla valla Uldplaneeringule- 50 m
sOidutee aarmise sodiduraja teljest.

Rapla maleva staabi ja
tagalakeskusest
tulenevad piirangud

Kinnistule ulatub Rapla maleva staabi ja tagalakeskuse
piiranguvdond.

Piiranguvoondis kehtivad kitsendused vastavalt kaitseministri
maadrusele: vastu voetud 26.06.2015 nr 16 ,Riigikaitselise
ehitise toovoime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus ja
andmed riigikaitselise ehitise t6ovoimet mojutavate ehitiste
kohta"

Tehnilistest
kommunikatsioonidest
tulenevad piirangud

Kinnistul paiknevad AS Teliale ning Elektrilevi OU-le kuuluvad
side- ning madalpinge maakaablid. Kaablite kaitsevodnd on 1
m molemal pool kaabli telge.

Kinnistule on kantud hoonestusala piirid selliselt, et uus hoonestus paikneks kinnistul

voimalikult kompaktsena-

seelabi on tagatud paremad tingimused haljastuse ja

parkimisalade planeerimiseks. Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepisivusklassiks

TP 3.

Kdesoleva planeeringu raames on koostatud planeeritava hoonestuse eskiislahendus, mis
naeb ette vana tellisviimistlusega korterelamu taastamise ning uue hoonemahu rajamise.
Eskiisiga on kavandatud hoonestuse esimesele korrusele aripinnad ning teisele korrusele

korterid (kokku 8 korterit).
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VERTIKAALPLANEERIMINE JA SADEMEVEE KANALISATSIOON

Planeeringuala on valdavalt tasane ning suuremaid korguste vahesid ei esine. Kinnistu
aartes paiknevad kuivenduskraavid.

Viljandi mnt 90 kinnistul on planeeritava hoonestuse ladne kiiljel paiknevalt asfaltkattelt
pinnaveed dra juhitud pdikkalletega kinnistu servas paiknevasse olemasolevasse kraavi.
Kinnistu ida kiljel on planeeritava hoone katuse ja kOvakattega teede sademevee
kanaliseerimiseks ette nahtud sademeveekanalisatsiooni torustik Del6Omm ja
keskendusmahutina toimiv toru De315mm. Sademevee eesvooluks on planeeritav D560/500
sademevee kanalisatsiooni kaev, mis (ihendatakse Viljandi mnt dares paikneva konnitee
aluse truubiga. Kinnistule ei ole planeeritud pinnavete immutamist kuna arvestades
olemasolevaid kraavi slisteeme on pinnaseveetase piirkonnas korge.

Projektiga haaratud alale on ette nahtud rajada 3m pikkune V100 sademevee renn metall
restluugiga ja 1 restkaev sademevete kogumiseks kovakattega pindadelt. Renni ja
restkaevu asukoht on valitud selliselt, et oleks tagatud projekteeritud maapinna
madalamatest punktidest sademevete dravool.

Restkaevude valgalade vooluhulkade arvutused on teostatud vastavalt standardile EVS
848:2013 punkt 6.2.4 Sademevee arvutusaravool arvutuste alusel. Arvutusel on aluseks
voetud, et arvutusvihma korduvuseks on 5 aastat.

Projektiga haaratud alalt restkaevudest kogutava sademevee arvutuslik vooluhulk:
) Qarv 5min kaev— 15,2 |/5

' Qarv 20min kaev=6,6 |/S

' Qarv 60min kaev=3,2|/5-

Hoone katuselt (katuse pindalast 70%) kogutava sademevee arvutuslik vooluhulk:
' Qarv 5min hoone™ 15,0 |/S
' Qarv 20min hoone=6,2 |/S
) Qarv 60min hoone=3,1 |/S

Antud projektiga haaratud alale on ette nahtud sademevee vooluhulkade Uhtlustamiseks
mahuti. Keskendusmahuti koosneb De315 mm (Di276mm) sademevee torust. Mahuti pikkus
kokku on 31,6m ning kogumaht 1,9 m3.

Keskendusmahuti valjavoolutoru on ette nahtud rajada De160 ja kaldega 0,4%. Selliselt
reguleeritakse antud 10igus vooluhulk 10l/s peale. Sellise lahenduse puhul on tagatud
suuremate

vihmade korral ihtlasema vooluhulga suunamine Viljandi mnt darsesse kraavi.

Vertikaalplaneerimise ja sadeveekanalisatsiooni osa koostaja: Reaalprojekt OU

Kairi Juurik — Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7
Uku Audova — Volitatud teedeinsener, tase 8

JUURDEPAASUTEED JA PARKIMINE

JUURDEPAASUD

Juurdepaas planeeringu alale toimub olemasoleva mahasdidu kaudu riigiteelt 15 Tallinn-
Rapla-Turi ning labi 6692104 Rapla-Kaerepere kergliiklustee L5.

Detailplaneeringu ala paikneb riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri adres. Vastavalt Rapla valla
Uldplaneeringule on riigitee kaitsevoondi ulatuseks 50 m sOidutee darmise soiduraja teljest.
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Riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on

keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Lisaks on planeeringuga kavandatud riigitee 15 km 49,793 elukoha kasutusotstarbega
mahasoidu likvideerimine.

LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringuga lisanduv liikluskoormus piirkonnale ei ole markimisvaarne ning ei avalda
olulist moju liikluse toimimisele. Liiklussagedus antud mahasoidul kiill suureneb kuid kuna
esialgne liiklus on nii vaike siis ei ole olulist ristmiku labilaskvuse kahanemist vorreldes teiste
sama piirkonna ristmikega ette naha.

Ristmiku labilaskvuse kontrollimiseks on koostatud Viljandi mnt 90 ja 92 mahasoidu
analiiiis. (OU Reaalprojekt, t&6 nr P19047, detailplaneeringu lisa nr 2).

Planeeringuga kavandatud ehitusala arvestab olemasoleva hoone paiknemist ning taiendav
ehitusala on planeeritud olemasoleva hoone laiust arvestades riigiteest eemale. Seeldbi
vahendades liiklusest tulenevat hairingute taset.

Planeeringuga ei ole kavandatud olemasoleva ristmiku Umberehitust ega laiendamist.
Olemasolev ristmiku lahendus ja mddtmed on piisavad teenindamaks olemasolevat ning
lisanduvat liiklust. Samuti ei mdjuta planeeringu lahendus olemasoleva ristmiku nahtavust.
Planeeringuga ei ole kavandatud tdiendavat haljastust ega muid objekte ristmiku
nahtavuskolmnurga sisse.

Planeeringu joonistel on ndidatud ristumiskoha ndhtavuskolmnurga ja teede vaba ruumi
ndue vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maddruses nr 106 ,Tee
projekteerimise normid" lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® p 5.2.7 ja tabel 2.17
lahtetasemel rahuldav.

Nahtavuskauguseks ristmikul on mdlemas suunas arvestatud 120 m. Ning nahtavuskaugus
kOrvalteelt on arvestatud 15 m.

Lisaks on arvestatud ndhtavuskaugusega kergliiklusteele 15 m mdlemas suunas ning 15 m
sOidutee suunas

PARKIMINE

Parkimise planeerimisel on arvestatud standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad" toodud
nouetega. Parkimine on lahendatud Viljandi mnt 90 kinnistu piires.

TEHNILISED KOMMUNIKATSIOONID

ULDIST

Planeeringuga kavandatud tehniliste kommunikatsioonide lahendused ei tingi riigitee 15
Tallinn-Rapla-Turi ning 6692104 Rapla-Kaerepere kergliiklustee L5 kinnistutele tdiendavate
kommunikatsioonide rajamist ning suuremahulisi kaevetdid. Kdikide kommunikatsioonide
litumispunktid jaavad olemasolevad.

VEEVARUSTUS

Veevarustus lahendatakse vastavalt Rapla Vesi AS valjastatud tehnilistele tingimustele 03.19
nr 1-8/216.
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Kinnistul on olemasolev @ 25 mm liitumispunkt Viljandi mnt &ares. Kinnistuvaliseid

torustikke ei ole planeeringulahenduse teostamiseks vajalik timber ehitada.

Kinnistu torustik rajada vahemalt 1,8 m sligavusele ja 15 cm paksusele liivakihile. Esmane

tagasitdide toru peale (30cm) teha liivaga ning tihendada. LOpu tagasitdide teha

valjakaevatud pehme pinnasega.

Hoonestuse veemdddusOlme paiknemine lahendada ehitusprojekti staadiumis vastavalt

Rapla Vesi tehnilistele nduetele.

REOVEEKANALISATSIOON

Kanalisatsioonivarustus lahendatakse vastavalt Rapla Vesi AS vdljastatud tehnilistele
tingimustele 03.19 nr 1-8/216.

Kinnistu piiril paikneb olemasolev reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Kinnistuvaliseid
torustikke ei ole planeeringulahenduse teostamiseks vajalik imber ehitada.
Kanalisatsioonisiisteem ehitada isevoolsetest PVC kanalisatsioonitorudest min @ 110 mm.
Kanalisatsioonististeemides kasutada ainult veekindlaid ja standardseid Uhendusdetaile.
Kanalisatsioonitorustik  rajada 15 cm  paksusele killustikalusele, = maksimaalse
fraktsioonisuurusega 16 mm. Esmane tagasitdide toru peale (30 cm) teha liivaga ning
tihendada. Lopu tagasitdide teha valjakaevatud pehme pinnasega.

Sade- ja pinnavee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Maksimaalne absoluutne paisutuskorgus liitumispunktis on 61.6 m. Maksimaalsest
paisutuskorgusest allpool asuvate veeneelude korral ndha ette abindud voimalike uputuse
valtimiseks.

Kinnistu kanalisatsioon ehitada vastavalt kehtivatele ehitusnormidele.
ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele nr
323848. Planeeringuga ei ole ette nahtud uute elektrikaablite ehitamine, kasutada saab
olemasolevat liitumiskilpi. Tapsem tarbimisvoimsus ning vajalik peakaitsme suurus
tapsustatakse ehitusprojektide koostamise kaigus. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda
taiendavad tehnilised tingimused.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Gmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

SIDEVARUSTUS

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 31756459.
Kinnistu pohja poolses servas paikneb olemasolev sidevarustuse liitumispunkt sidekaevus nr
V32.

Detailplaneeringuga puudub vajadus uute kinnistuvadliste sidetrasside ja liitumispunktide
valja ehitamiseks, kasutatakse olemasolevat sidekaevu.

Planeeringuga on lahendatud uue sidekanalisatsiooni paiknemine kinnistu sees ning
joudmine uue hoonestuse piiresse tulevasse tehnoruumi.

Kinnistusisese sidetrassi ndutav sligavus pinnases on 0,7m ja teekatte all 1m. Planeeritavad
sidekaevud ei tohi jaada planeeritava soidutee alale.

Sisevork rajada SM tiilipi optiliste kaablitega vastavalt ITU-TG.657 standardile. Naha ette
koik meetmed ja to6d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustoode kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.
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Todde teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega
(tel 652 4000).

Tapsem sidevarustuse lahendus esitatakse hoonestuse ehitusprojektidega.
SOOJUSVARUSTUS

Vastavalt Rapla valla Uldplaneeringule paikneb planeeringu ala kaugklitte piirkonnas ning
eelistatuks loetakse kaugkuitte kasutamist.

Kuivord olemasolev kaugkiitte trass paikneb alast suhteliselt kaugel, Vosa ténava aares, siis
ei ole suure valjaehitamise kulu tottu kaugkitte kohustust planeeringuga kehtestatud.
Kiitteks voib kasutada lokaalseid lahendusi- naiteks maakiitet soojuspuuraukude naol.
Tapsem kittelahendus projekteeritakse ehitusprojektide staadiumis.

ENERGIATOHUSUS JA TARBIMISE NOUDED

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Ehitusseadustikus ning majandus- ja
taristuministri  03.06.2015 vastu vOetud madruses nr 55 ,Hoone energiatohususe
miinimumnduded” esitatud ndudeid energiatohususele.

Hoone energiatdhusus on hoone tilpilise kasutusega seotud energiandudluse
rahuldamiseks vajalik arvutuslik voi moodetud energia hulk, mis hdlmab muu hulgas
kitmiseks, jahutuseks, ventilatsiooniks, vee soojendamiseks ja valgustuseks tarbitavat
energiat.

Energiatohususe miinimumnduded on ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise
piirmaarad, mis lahtuvad hoone kasutamise otstarbest ja arvestavad tehnilisi naitajaid,
olulise energiatarbega tehnosiisteemidele esitatavaid ndudeid voi tingimusi taastuvenergia
kasutuselevotuks.

Hoone valispiirded ja olulise energiatarbega tehnoslisteemid peavad tagama tarbitava
energiahulga vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise
otstarbele.

Hoone energiatohususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et
energiatohusust ei tohi saavutada Vviisi, mis halvendaks hoone siseklimat ja
kasutustingimusi ning tuleb kaaluda erinevaid vOimalusi ja eelistada kuluefektiivseid
lahendusi.

Ehitatav uus hoone peab ehitamise jdrel vastama energiatdohususe miinimumnoduetele.
Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnostisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks voimalik tagada energiatohususe
miinimumnduete tditmine.

Vastavust energiatohususe miinimumnouetele tdendatakse energiamargisega.

TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusabindude projekteerimisel on voetud aluseks Siseministri madrus nr 17,
30.03.2017 - Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletOrje veevarustusele..
EVS 812-6:2012 (Ehitiste tuleohutus osa 6. TuletOrje veevarustus)

Planeeritavate hoonete minimaalne tuleplsivusklass TP3

Hoonete minimaalsed ohutuskujad lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Juhul kui
naaberkinnistute olemasolev hoonestus jaab kavandatavale hoonestusele lahemale kui 8 m
rakendatakse uue hoonestuse projekteerimisel vajalikke tuleohutusmeetmeid.

Planeeritud kasutusviis:

I- eluhoone
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IV- kaubandushoone

V- bliroohoone

Tuletorje veevarustus on tagatud Viljandi mnt adres paiknevate tuletorjevee hiidrantidega.
Lahimad hiidrandid asuvad Manni ja Telliskivi tdnavate ristlikel. Hoonest ca 200 m kaugusel.

KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringu tegevus ei avalda olulist negatiivset mdju planeeringuala- ja lahilimbruse
keskkonnatingimustele. Looduskaitselisi objekte, looduskaitsealuseid liike ega maardlaid
planeeringualal ei ole.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamist, kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 I0ikes 1 loetletud alused, samuti pole eelhinnangu andmise kohustust, kuna
Ukski sama seaduse § 33 loikes 2 nimetatud kriteerium ei ole tdidetud. Puudub vajadus
kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist. Planeerimisseaduse § 126 I0ike
1 punkti 12 alusel satestatakse vajalikud keskkonnatingimused ebasoovitava
keskkonnamaju drahoidmiseks detailplaneeringu elluviimisel.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne. Oht inimese tervisele vOib avalduda hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maddravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega, nii on vdimalik valtida ohtu keskkonnale.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pohjaveereostust. Votta kasutusele
meetmed pOhjavee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett voi juhtida saasteaineid vOi
saastunud vett kraavidesse voi haljasaladele.

Detailplaneeringu alal puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine vOi riskianallilis. Detailplaneeringus puudub vajadus teha
ettepanekuid maa-alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla votmiseks. Ehitusjaatmete
kaitlemist kasitleda ehitusprojektides.

Kuna planeeringuala riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri maanteega, tuleb hoonestuse
projekteerimise kaigus arvestada liiklusest pOhjustatud hairingutega (miira, vibratsioon,
Ohusaaste) ning vajadusel votta tarvitusele meetmed ,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17
alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 esitatud mira normtasemete
tagamiseks. Mira vahendamiseks siseruumides kasutada piisava mirapidavusega
piirdekonstruktsioone ning avatditeid. Ohusaaste vahendamiseks kasutada hoones
sissepuhke ja valjatdmbe ventilatsioonisiisteemi, mis voimaldab siirddhku filtreerida.
Riigimaantee omanik (Maanteeamet) ei vota kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Valgusreostust vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see voimalikult vdhe
pohjustaks liigset hairingut elamute piirkonnas ja liiklusele teedel.
Vibratsiooni voib esineda lammutus- ja ehitustdodel.
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KURITEGEVUSE RISKI ENNETAVAD MEETMED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt
Eesti standardile EVS 09-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

- Planeeringuala kinnistu valgustada ning tagada hea nahtavus. Krundi ja hoonefassaadide
valgustamiseks kasutada sissepdasude valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust ja
Ouealal pargivalgusteid.

- Hoonetele ndha ette valveslsteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

- Hoonetele ndha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vahendab sissemurdmise
riski.

- Piirata kinnistu sobiva piirdega.

Ulalnimetatud meetmed néha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Planeeringu elluviimise tegevuskava etapid:
- riigitee nr 15 km 49,827 mahasoidu likvideerimine

- tehnovorkude, rajatiste ja teede rajamiseks tehniliste tingimuste kiisimine;

- projektide koostamine;

- ehituslubade valjastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks;

- planeeritud tehnovorkude, teede, rajatiste ja hoonete ehitamine ja vastavate
kasutuslubade valjastamine;

Ehitusdigus realiseeritakse krundi pos nr 1 igakordsete omanike poolt.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ehitamise ega kasutamise kdigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad
voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud havitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju
pohjustav tegevus lahtub.

Planeeringu lahendus ei nde ette kinnistu valiste juurdepaasuteede voi ristmike rajamist.
Samuti puudub vajadus liiklusohutuse seisukohast ohtliku haljastuse voi muude rajatiste
korvaldamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
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LISAD
Jarjek nr

VALJAVOTE RAPLA VALLA ULDPLANEERINGUST 1
MNT 15 JA JURNA TANAVA RISTMIKU LABILASKVUSARVUTUS 2
RAPLA VESI AS TEHNILISED TINGIMUSED 03.19 nr 1-8/216 3
ELEKTRILEVI OU TEHNILISED TINGIMUSED NR 323848 4
AS TELIA TEHNILISED TINGIMUSED NR 31756459 5

6

VILJANDI MNT 90 VERTIKAALPLANEERIMISE NING
SADEVEEKANALISATSIOONI PROJEKT
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JOONISTE SISUKORD

Joonise nr
SITUATSIOONISKEEM SS-01
TUGIPLAAN . DP-01
DETAILPLANEERINGU POHIJOONIS DP-02

PLANEERITAVA HOONESTUSE ESKIISLAHENDUS

20 ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN :: MTR: EEP000784



w DETAILPLANEERING
RAPLA LINN, VILJANDI MNT 90

KOOSKOLASTUSED
KOOSKOLASTUSTE SISUKORD
Jarjek nr
RAPLA VESI AS KOOSK@LNASTUS 28.03.2019 1
ELEKTRILEVI OU KOOSKOLASTUS NR 6434705676, 03.04.2019 2
3

TELIA EESTI AS KOOSKOLASTUS NR 31773160, 05.04.2019
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