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PLANEERINGU1 KOOSSEIS:

1. MENETLUSDOKUMENDID

1.1 Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad 22.10.2014.
1.2 Koostdoéleping 23.10.2014.

2. SELETUSKIRI

2.1 ULDOSA
2.2 ASUKOHT
2.2.1 Olemasoleva asukoha kirjeldus, planeeringulised seosed
lahilmbrusega
2.2.2 Maa-ala juhtfunktsioon valla tldplaneeringu jargi
2.3 PLANEERIMISETTEPANEK
2.3.1 Krundijaotus
2.3.2 Planeeeringulahenduse pohjendus
2.3.3 Ehitusoigus
2.3.4 LiikluskoOrraldus ja parkimine
2.3.5 Piirangud
2.3.6 Keskkonnakaitse, haljastus
2.4 TEHNOVARUSTUS
2.4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
2.4.2 Vihmaveekanalisatsioon
2.4.3 Elektrivarustus
2.4.4 Sidelahendus ) y
2.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA
TINGIMUSTE SEADMINE
2.6. TULEOHUTUSE ABINOUD )
2.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

3. JOONISED

DP 1  Asukoha skeem M 1/5000
DP 2 Tugiplaan M 1/1000
DP 3 Pohijoonis M 1/1000
DP 4 Tehnovarustus M 1/1000
DP 5 lllustratiivne joonis M 1/1000
4. LISAD

4.1 Geodeetiliste tédde aruanne Jaagu Kinnisvara OU 09.10.2014 t66 nr
2014-082.
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4.2 Rapla Vesi 24.11.2014 tehnilised tingimused nr 1-8/1029.
4.3 Elektrilevi OU 17.11.2014 tehnilised tingimused nr 225418
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2.SELETUSKIRI
2.1 ULDOSA.

Rapla linna Tallinna mnt 33 kinnistu ja lahiala detailplaneering
koostatakse August Tammiku tellimisel.

Planeeringu koostamise aluseks on August Tammiku, taotlus Rapla
vallale a. 2014, ja Rapla Vallavolikogu planeeringu uuesti algatamise
otsusest 28. martsil 2019, Rapla valla Uldplaneering, lahtetlesanne
detailplaneeringu koostamiseks, Planeerimisseadus, maa-ala
geodeetiline moddistus ja teised asjassepuutuvad kehtivad dokumendid.
Planeeringuga nahakse ette uue UOksikelamumaa ja &rimaa
moodustamine jagamise teel ja ehitusdigus Uksikelamule ja @rihoonele.

2.2 ASUKOHT

2.2.1 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS, PLANEERINGULISED
SEOSED LAHIUMBRUSEGA.

Planeeritav ala asub Rapla linna keskosas Tallinna mnt idakuljel 400 m
kaugusel Keskvaljakust ja nn. Riigimajast. Planeeritaval maa-alal asuvad
hetkel 1 arihoone ja kdrvalhooned. Kasvavad Uksikud leht ja okaspuud.
Maa-ala labvad elekiri ja sideliinid. Maapind omab kallet ida suunas ja
korgusarvud on vahemikus 61-63m merepinnast (EH 2000 sisteemis vt
joonis DP2).

2.2.2 MAA-ALA JUHTFUNKTSIOON VALLA ULDPLANEERINGU
JARGI.

Uldplaneeringu jérgi on Tallinna mnt 33 drimaa juhtotstarbega, mis jaab
Rapla kesklinnas paiknevale miljoévaartuslikule alale.

Rapla valla Gldplaneeringu kohaselt tuleb keskuse maa-ala kujundada
polUfunktsionaalseks. Elamufunkisiooni lisamine arifunkisioonile jargib
seda pohimotet. Arvestades alakasutuses aripindade suurt osakaalu
Rapla linnas ja ndudlust elamispindade jarele, on Gldplaneeringuga
satestatud juhtotstarbe muutmine digustatud.
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2.3. PLANEERIMISETTEPANEK.
2.3.1 KRUNDIJAOTUS.

Planeeringuga nahakse ette uue Uksikelamumaa ja vaikeettevotluse
hoone maa moodustamine &arimaa jagamisel. Valdavalt Arimaa
sihtotstarbega - krundi suurus on 699 m? ja elamumaa suurus on 1086
m?2. Valdavalt Arimaa sihtotstarbega kinnistu on ette nahtud Tallinna mnt
aasesse osasse, olemasoleva arihoone kohale ning elamumaa
tahapoole krundi stigavusse (vt joonis DP3).

2.3.2. PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS.

Kaesolev planeerimislahendus jargib Rapla valla Gldplaneeringu
pohilahendust, Gldplaneeringus seatud Uldisi arengueesmarke ja
ulesandeid.

Uldplaneeringu kohaselt peab ldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarve (arimaa) moodustama vahemalt 75% planeeritavast alast.
Antud juhul sailib tldplaneeringuga satestatud juhtotstarve orienteeruvalt
75% ulatuses Tallinna mnt aares, olemasoleval drimaa sihtotstarbega
kinnistul, samale planeeritavale krundile ettenahtud 25% elamumaa
juhtotstarve on ette nahtud katusealuse Kkorteri valjaehitamiseks.
Planeeritaguga jagatava krundi slgavusse kavandatavale krundile,
maaratakse 100% elamumaa juhtotstarve.

Sellise lahendusega tagatakse Rapla peatdnava aarse hoonestuse
strukturaalne Ulesehitatus ja miljod sailimine (vt joonis DP3) ning
uldjoontes Rapla valla Gldplaneeringuga seatud arengullesannete
taitmine.

2.3.3 EHITUSOIGUS.

Kaesoleva planeeringuga antakse ehitusdigus olemasolevale arihoonele
voimaliku juurdeehituse tarbeks (kokku kuni 350 m? ehitisealust pinda),
sealjuures 25% ettendhtud elamumaa juhtotstarvet rakendatakse
perspektiivselt voimaliku katusealuse vaéljaehitamiseks — korteriks.
Tallinna mnt poolse fassaadi sissekdigu juurde nahakse ette
likumispuudega kodanikke teenindava rajatisena kaldtee/pandus. Hoone
hoovipoolsele kiljele nahakse ette vaike katusealune mootorrataste (2-3
tk)  hoiustamiseks.  Katusealune litub  hoonega ja selle
kandekonstrukisioonid rajatakse konsoolsena voOi postidel, nii, et ei
riivataks elektriliini ega torustike sevituutide ala.
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Elamumaa juhtotstarbega krundile nahakse ette 1 uus Uksikelamu ja
kaks korvalhoonet, millest 1 korvalhoone on olemasolev saun/kuur,
ehitusalase pinnaga kuni 350 m2. Katuse kaldenurgaks on 30-45°. Uue
elamu peamahu katuseharja suund piiriga paralleelselt voi risti. Elamu
maksimaalne korgus on 9 m ja abihoonetel 6 m. Vaikeehitisi (ka alla 20
m? ehitisealuse pinnaga) vOib rajada ainult detailplaneeringuga
ettendhtud  hoonestusalasse. Hoonete valiseks viimistlemiseks
kasutatakse looduslikke materjale (laudis, tellis, betoon, krohv jne). Ei
ole lubatud rajada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv
osa Umarpalgil ja/voi ristseotisega freeskantpalgil. Elamu juurde
nahakse ette sissesdidutee ning platsi rajamine. Piirdeaia materjaliks
terasvork, tanavaaarsel piiril sobitatult elamu arhitektuurse lahendusega
puit voi Kivipiire. Labipaistmatud piirdeid ei ole lubatud kavandada.
Piirdeaiale, max korgusega 1,5 m, on ette nahtud ks sdiduvarav ja Uks
jalgvarav.

Elamu ehitusprojekti eskiis tuleb kooskdlastada Rapla vallavalitsusega.
(vt joonis DP3).

2.3.4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE.

Planeeritav ala asub osaliselt riigitee 27 Rapla-Jarvakandi-Kergu tee 30
m kaitsevoondis nii, et planeeritav Uksikelamu maa jaab kaitsevoondist
valja.

Juurdepaas planeeritavale &rimaale toimub Tallinna maanteelt
kasutades olemasolevat mahaséitu. Juurdepaasuks planeeritavale
elamumaale on ette nahtud arimaa pohjaosasse teeservituudiala alates
Tallinna maanteelt. Arimaale on ette nahtud 7 ja elamumaale 3
sbiduauto parkimine. (vt joonis DP3).

2.3.5. PIRANGUD.

Hoonestusala kaugus naaberkruntide piiridest on 4 m. Maa-ala labivate
torude kaitsevdondid on 2 m toru teljest, kaabelliinide kaitsevédndid
vastavalt tehnilistele tingimustele 1 m kaabli teljest. Riigimaantee
kaitsevodnd vastavalt Teeseaduse § 13 (2) 50 m &armise sdiduraja
teljest (vt joonis DP3).

2.3.6. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS.
Olmejaatmete  kaitlemiseks  sOlmitakse  leping Rapla valla

prugikaitlusfirmaga. Liigiti kogutavad jaatmed, kartong ja papp ning
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ohtlikud jaatmed antakse ara jadtmejaamas. Ehitusjaatmete araveoks
tellitakse eraldi konteiner.

Planeeritavatel kinnistutel on ette nahtud Ghisveevark ja -kanalisatsioon.
Teemaa kilgalad kaetakse mullaga ja kulvatakse muru. Korghaljastust ei
ole teemaale ette nahtud. Elamukrundi haljastus lahendatakse elamu
projekti mahus asendiplaanil. (vt joonis DP3).

2.4. TEHNOVARUSTUS.
2.4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON.

Lahendatakse vastavalt Rapla Vesi AS 24.11.2014 tehnilistele
tingimustele nr 1-8/1029. Planeeritava elamumaa veevarustuseks
nahakse ette uus liitumispunkt Tallinna mnt poolse kinnistupiiri aares
olemasoleva Tallinna mnt 33 litumspunkti korval. Liitumispunktist kuni
planeeritava elamukinnistuni rajatakse torustik dn 25 v6i 38 mm omaniku
kulul. Planeeritava elamumaa kanalisatsioon juhitakse arimaad pohja-
|ldunasuunaliselt 1abivasse kanalisatsioonitorustikku. (vt joonis DP4).

2.4.2. VIHMAVEEKANALISATSIOON.

Arvestades kruntide suurust ja planeeritavaid ehitusaluseid pindalasid on
ette nahtud sadevete immutamine pinnasesse. (vt joonis DP4).

2.4.3. ELEKTRIVARUSTUS.

Vastavalt Elektrilevi Rapla-darva Regiooni 17.11.2014 tehnilistele
tingimustele nr 225418 on planeeritava elamumaa elekirivarustuse toide
ette nahtud Kurmeti 10/0,5 kV alajaamast fiider 1 (F1) jaotuskilbist (TK®6).
Elamumaa liitumispunkt on kavandatud krundi loodenurka. Liitumispunkii
toiteks paigaldatakse ca 2 m pikkuselt (horisontaalprojektsioonis)
maakaabel alates arimaad pohja-ldunasuunaliselt Iabivast maakaablist
(TK5) kuni litumiskapini. (vt joonis DP4).

2.4.4. SIDELAHENDUS.

Arvestades asukohta ja kaugust lahima liitumisvéimaluseni kasutatakse
telefoni ja internetiteenuste jaoks raadioside tehnilisi lahendusi.

2.5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA
TINGIMUSTE SEADMINE
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Kuritegevuse ohjeldamise probleemidele tuleb ldheneda kompleksselt,
arvestades kohaliku omavalitsuse, Uhiskondlike organisatsioonide ja
politsei osavOtuga. Lahtuda tuleb kdige kaitsetumate inimrihmade
vajadustest.

Kuus pohimotet kuritegevuse ohjeldamiseks:

-JALGITAVUS- Ala jalgitavus on ks peamisi asjaolusid mis kurjategijaid
heidutab. Pole oluline kas Umbruskonda tegelikult jalgitaksegi, tahtis on
luua niisugune OUmbrus, mis paneks sissetungija tunnetama, et ta on
koigile nahtav.

-NAABRUSKONNAD- Ala jalgitavuse pohimotet rakendades peab
arvestama vaadeldava piirkonna lahiimbrust. See tdhendab et inimesed
tunnistavad ala omaks ja jalgivad seal toimuvat.

-AVALIKUD ALAD JA ERAVALDUSED- Avalike alade ja eravalduste
probleem on tihedalt seotud naabruskondade probleemidega ning
keskendub avalike alade ja eravalduste eristamise vajadusele.
-VARJUMISKOHAD- Selle pdhimétte jargi on oluline kdrvaldada
voimalikud varjumiskohad. Hoonete projekteerimisel tuleb niisuguste
kohtade tekkimist valtida, enne Umberprojekieerimist tuleb need vélja
selgitada ja voimalust mooda korvaldada.

-ABINOUDE KOMPLEKSSUSE POHIMOTE- Turvalisus tuleb tagada
mitmete abinbude kooskasutamisega. Projektid tuleb igakuilgselt labi
arutada, pidades silmas koiki turvalisuse tagamise voimalusi, sh ala
loomulikku jalgitavust ja kaitstust.

-KOOSTOOPOHIMOTE- Koostééd tuleb teha elamuid igapaevaselt
hallates nii eraisikute kui ametiisikute poolt.

Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette nagema oma otsuste nii pika- kui
|Ghiajalisi tagajargi. Tuleb tagada, et ehitus kulgeks lihtsalt ja valutult.

2.6. TULEOHUTUSE ABINOUD.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete
projekteerimise kaigus on arvestatud Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
nduetega ja Eesti standart EVS 812-6:2012+A1:2013 "Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® nduetega.

Kaesoleva detailplaneeringuga lubatud madalaim hoone tuleohutusklass
on TP3.

Miinimumkaugus naaberkinnistute piiridest min 4 meetrit on tagatud.
Kustutusvee votmine on ette nahtud Tallinna mnt Sulupere tn ristmikul
asuvas kustutusvee hudrandist, tagatud vee hulk vahemalt 10l/sek.
Naaberkinnistute hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt 8 m.

(vt joonis DP3).
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2.7. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD.
Planeeringuala suurus 1785 m?
Krunditud maa bilanss:

Planeeritud kruntide kogupind 1785,0 m? 100%

1. &rimaa 524.25 m? 29.4%
sh elamumaa 174,75 m? 9,75%
2. Uksikelamu maa 1086 m? 60,8%
Suletud brutopind kokku 1400 m?
Parkimiskohtade arv 10
Koostas: Jaak Muursepp
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